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Dispbe sobre a politica local de desenvolvimento e
gestao territorial e institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Campos Borges, nos termos dos artigos
39, 40, 41 e 42 da Lei Federal 10.257/2001.
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LElI MUNICIPAL N° 1.199/12 — 09 DE MAIOQ DE 2012

DANIEL VICENTE MORGAN, Preafsito Municipal de Campos Borges, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas pela legislacio vigente,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Versadores APROVOU ¢ ele SANCIONA
e PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINALIDADE DO PLANO DIRETOR

Art 1° O Pilano Direlor Participativo de Campos Borges & o instrumento basico do planejamento,
promogao do desenvolvimento e gestlo territorial municipal, tendo por objetivo a realizacio do pleno
desenvoivimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, pars atendimento ao
disposto nos artigos 182 & 183 da Cnnsﬁmiq_éa-F&daral de 1888 e 4 Lel Federal 10.257/2001,

Paragrafo dnico: O Plano Diretor estabelece normas de ordem publics e interesse social que regulam
o uso da propriedade em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem estar dos cidadsos, e do
equilibrio- ambiental, devendo ser observade pelos agentes piblicos e privados que stuam no
territdrio,

Art 2°. A funglo social da cidade e da propriedade urbana e rural & definida como a garantia universal
do direito & terra, & moradia digna, ao trabalho, a sadde, a educacao, ao lazer, a cultura, a assisténcia
social, a0 saneamenio, 20 ambiente equillbrado, 2 mobilidade & 2 acessibilidade, de forma a
promover o uso sociaimente justo, sustentavel e integrado do teritario urbano e rural,

™ § 19, A fungdo social da cidade & aicangada através:

. Da oferta de condigdes adequadas & realizagdo das atividades voltadas ao
desenvolvimento socioeconfmico;

Il. Da oferta de condigbes dignas de moradia para saus habitantes;
. Do atendimento & demanda de servipos publicos & comunitarios da populagso,
cunsidﬂraﬂm?.amactmﬁm urbano-rural do territono;
IV. Da preservagio e recuperagso do meio ambiente;
V. Da preservacio ds meméria, historica & cultural;

Vi. Pelo controle pablico sobre o uso e ocupagio do territério com a promogdo da justa
distribuigdo dos onus e beneficios da urbanizacio,

Vil. Pela gestio democrética.

§ 29: Para cumprir a fungSo social a propriedade urbana e rural deve atender, simullaneamenie, as
seguintes exigéncias:

" i Bl !
|. Dar suporte as atividade de moradia, econdmicas e geradoras de ump@n ;_rﬁ'lﬁa:
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Il Ter uso compativel com as condigbes de preservag3o, da quslidade do meio ambiente,
da paisagem, e do patimdnio cultural;

. Ter aproveitamento & ulilizagdo compativeis. com a seguranga, salde & bem estar
coletivo;

V. Ter intensidade de usc adequada & disponibilidade da infraestrutura urbana, de
eguipamantos e servigos plblicos:

Art 3°. O Plano Diretor dispde sobre principios, fundamentos, ordenamento e planejamento da politica
territorial municipal € eslabelece as diretrizes orientadoras das politicas ambientais, sociais,
econmicas e urbana para sua realizagao, visando o uso sustentével do territdrio municipal.

Art 4°, O uso soclalmeante Justs, ambientalmente sustentavel e de integragdo urbano rursl do territério
municipal se implementa através do processo de piansjamento & gestio teritorial continuado,
determinado por este PDP, que promove o crescimento com qualidade de vida, dando suporte ao
desenvolvimento sécic-econdmico & preéservando os valores ambientais e culturais locais.

Paragrafo gnico. As diretrizes, estratégias e instrumentos dos planos setoriais do Mun-impm integram
= msﬁ'umanﬁlzam complementarments, .as politicas de desenvolvimento e gestdo territorial
municipal.

Art 5° O Planc Diretor abrange & totalidade do territorio municipal considerando as especificidades
das areas urbana & rural.

§ 19; O PDP atenders a vocagio do municipic de Campos Borges que esta voltado para a produgdo
primaria oportunizando o desenvolvimento da diversidade econdmica e da potencialidade turistica da

regiao

§ 29: O Poder Plblico Municipal, de forma complementar ac Poder Publico Estadual & Federal, nos

limites de sua competéncia, atendida a legisiaglio aplicavel, é respensave! pela fiscalizagdo referente
a0 uso das propriedades rurais.

Art 8° O PDP & parte integrante do processc de plansjamento do municipio, devendo o Plano
Plurianual, as Diratrizes entarias & o Orgamento Anual incorporar as diretrizes, programas,

planos, projetos e prioridades nele contidas.

§ 19: Complemeniam o processo de plangjamento e gestio territorial, os seguintes instrumentos:

I.  Leido perimetro urbano;
il. Plano Ambiental,
ll. Codigo de obras e Codigo de posturas;
IV. Cddigo Tributario;
V. Legislagbes especificas que regulamentam os instrumentos de gestdo territorial
municipal;
V1. Pianos, programas e projetos seloriais,

§ 29: O Zoneamento de Uso e Ocupagac do Solo do Enforno da Barragem do Passo Real sera
observado e incorporado as nommas de gestSo do solc do municipio, no gue m«g segundo o
estabelecido por este POP o
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Art 7°. Respeitado o principic da autonomia municipal, o PDP assegurara o pleno funcionamento da
integragao regional, no que tange as fungbes publicas objeto de gestio comum, que visam promover
o desenvolvimento sustentavel local e regional

Paragrafo Unico: A escala regional de que trata o capul do artigo corresponde aos municipios que
integram © consorcio da margem leste do 1ago do Passo Real que tem por finalidade a gestac
integrada de pautas prioritarias para seu desanveolvimento.

TITULO i
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO
CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art 8% A promoglo do desenvolvimento do Municipio de Campos Borges tem come principios
fundamentais:

A sustentabllidade social, econdmica e ambienial que visbilizam a qualidade de vida
para as presentes e futuras geragdes;

A universalizacdo dos direltos sociais e do acesso 20s servicos plblicos:

A promogso da cidadania e a pacluagac dos interesses dos diferentes segmentos
sociais e suas entidades representativas;

A cooperac3o entre a administragcde municipal e os demais niveis federativos, a iniciativa
privada e os outros setores da sociedade nas agdes do desenvolvimento;

A conservag8o do equilibrio ecoitgice e a preservagio do ambiente natural;
A preservagdo do patrimonic cultural, material e imaterial;
A provisBo da moradia de interesse soclal como forma de inclusdo social,

A democratizagSo da gestdo publica com participagdo da populacio nos processos de
planejamento e na tomada de decis&o|

A Integracio regional,

Art 8°. Na promogdo do desenvolvimento sustentavel o municipio adota o conjunto de dirstrizes
instruidas peio Lei 10.257/2001 — o Estatuto da Cidade, e estabelece as normas orientadoras do
planejamento e gestdo municipal, quais sejam:

V.
V.

Buscar a sustentabilidade em todas as usas dimensdes — ambiental, econdmica, social,
cultural e politica;

Fazer cumprir a fungao social da cidade e das propriedades urbana e rural,

Realizar 2 gestio participativa e a transparéncia no planejamento municipal e nos
processos de tomada de decisao;

Promaver a integragao e complementaridade entre as atividades urbana e rural;
Promover o ordenamento & conirole do uso do solo, de forma a evitar,

a. A utilizagso inadequads dos Imdveis urbanos 2 rurais;

- L -‘I_
ntas; y:
b. A proximidade de usgp ncampalives oy lnconisrie &
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c. O parcelamento do solo, a edificac8o ou © uso excessivos ou inadeguados em
relacao 2 infreestrutura urbang,

d. A poluicdo e a degradagio ambiental.

Viabllizar a justa distribuic&o dos onus e beneficios do processo de urbanizacso;

Buscar a recuperagdo do investimento pubiico qua tenha résultado em valorizago do

imével urbano;

Realizar & oferta de equipamentos urbanos e sefvicos plblicos adequados as

necessidades da populacao,

Promover a inclusdo socio-gspacial da populaco, especialmente dos assentamentos

informais de baixa rendza através de processos de regulanzagso fundiana;

Viabllizar a oferta de iotes e unidades habitacionais regulares & adequados a demanda,

Promover & Isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promogao de

empreendimentos e atividades relativos ac processo de urbanizag30, atendide o

intaresse social.

Art 10°, O desenvoivimento municipsl de Campos Borges tem como objetivos estratégico:

L
I
.
v,
V.
Vi,

O desenvolvimento rural sustentave;

© fomento 3o turismo local;

Adiversificacio econdmica:

A estruturagao territorial

O fortalecimento social, da cidadania e do empresndedorismo;
A integragao e a articulaco regional.

Paragrafo Gnico: Para a consecugao dos objetivos e diretrizes do desenvolvimento municipal, o PDP
de Campos Borges estabelece seis estratégias de desenvolvimento local, nos termos do artigo

seguinte.

CAPITULO Il
DAS ESTRATEGIAS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art 11, S8o estratégias do desenvolvimento municipsl de Campos Borges:

.
i
I,
V.
V.

V.

Estratégia de Promogao do Desenvolvimento Rural,

Estratégia de Promogéic do Turismo Local,

Estratégia de Estruturagao do Territorio;

Estratégla de Desenvolvimento Soclal e Capacitacdo para o Empreendedorismo;

Estratégia de Ariculagdo das Oportunidades do Desenvolvimento e Diversificagio
Econdémica,

Estratégia de Integracdo Reglonal Para o Desenvolvimento.

§ 19: As estratégias de desenvelvimento se implamentam por um conjunto de politicas, programas e
agbes municipais, que s8o0 agul determinadas pelas pricridades e diretrizes ﬁhwdas para as

macrozonas que constituem o modeto fisico-territoriat.

£-mail: adm@camposborges.rs.gov.br | Site: www.camposborges.s.gov.br
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§ 29: S3o politicas determinantes para a consecuglo dos objetivos do desenvolvimento e do
planejamento sdcio-territorial de Campos Borges:
|. Gestdodo Solo;
Il. A preservagio Ambiental;
Il O desenvelvimento econdmico,

IV. As politicas sociais de educagdo, satde, assisténcia social @ habitag3o.

§ 3°; Os programas, projetos e acfes pertinentes as politicas publicas municipais complementam,
no gue couber, as diretrizes estabelecidas no Capitulo 1l do Titulo Il deste PDP,
SECAO |
DA PROMOGAO DO DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL

At 12, A Estratégia de Promoglo do Desenvolvimento Rural Sustentdvel tem por objetivo
estabelecer diretrizes orientadoras das politicas e agfes que viabiizam produtividade, diversificacao
e agregacgio de valor ao produte local, considerado as condicbes ambientais, & de forma a promaver
a fixaga0 da populagac rural.

§ 19: A estratégia de promogao do desenvolvimento rural sustentaval efstivar-se-a através:

|. Da diversificacdo da producdo com o fortalecimento da bacia leiieira, da fruticultura, da
exploragdo do basalto, e da silvicultura;
i Do incentivo a agricultura e agroindistria familiar, na forma individual ou cooperativada;
Iil. Do apoic ao pequeno produlor com acbes de capacitacio técnica e de suporte a
comerciaiizagdo do produto;
IV. Do fortalecimento da |dentidade rural do jovem agricultor & de incentivo a sua
qualificagso;
V. Do fomento 2 produgo e a socislizacio do conhecimento tecnolégics de Interesse
especifico;
VI. Da melhoria da qualidade de vida, das condigdes habitacionais e da habitabilidade no
meio rural;
Vil. Da produgdc com consenvacao ambiental;

Vil Da promog2o de parcera com oulras instituicdes para ampliar o acessec a assisténcia
técnica para o pequeno produtor.

§ 2°. O Poder Publico Municipal implementara a esiratégia de desenvolvimento rural sustentavel
através das politicas de Desenvolvimente Econdmico, de Gestdo do Solo, de Valorizagéo & de
Preservagdo do Ambiente Natural e Cultural, das Politicas Socisis, e asiravés de agdes conjuntas
entre municipios, articuladas pela Estrategia de Integragio Regional.
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SECAD I
DA PROMOCAO DO TURISMO LOCAL

Art 13. A Estratégia de Promog3o do Turismo Local tem por objetivos estabelecer diretrizes
orientadoras de politicas e agbes que promovam as atividades de turismo e Iazer, com base nas
potencialidades locais da paisagem, do ambiente natural, dos valores culturais e da vida rural, criando
novas oportunidades paraa geragao de trabatho, emprego e alternativas de desenvoivimento.

§ 10: A estratégia de promogao do turismo local efetivar-se-2 atraves:
|, Da utilizagio de slementos de valor do ambienta natural e paisagistico;

|l. Do fortalecimenio da identidade rural, da cultural local & divulgagao de tradicionalismo,
das festas refigiosas, e atividades esportivas,

lll. Da promogao e gqualificacdo das infraestruturas de lazar & equipamentos;

V. Da divulgsgSo da cidade e seus eventos potencializando a inserg20 nos programas
regionais.

§ 20, Para a consecuglo dos objetivos da promogdc do turismo local o Poder Publico Municipal
devera elaborar o cadastro dos elementos & sitios de valor histérico; cuitural, paisagistico e de
potencial de lazer e esportes, e oufros componentes, tangiveis e intangiveis, do municipio e se
articulara na escala reglonal para a elaboragdo e implementaco de programa conjunto,

§ 3°. O Poder Piiblico Municipal implementara a estratégia de promogdo do turismo local
através das politicas de gestdo do solo, de preservacaoc do ambiente natural & cultural, e
de desenvolvimento econdmico.

SECAO Il

DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO E DA QUALIDADE DO AMBIENTE CONSTRUIDO

Art 14, A Estratégia de Estruturagdo do Territorio e Qualidade do Ambiente Construido tem por
nhphmmmﬁrmllﬁcmea@eswlhﬂmamamummdaslnﬁmwmmaaqunmmsa
servicos necessarics 30 desenvolvimento econdmico & socio-ambiental da totalidade do territdrio do

municipio de Campos Borges.
E 1% A estratégia de estruturacio do teritorio efetivar-se-a atraves;
| Dacomplementagio e melhorias das vias urbanas e rurais,
Il. Ds adequacao e impiantag3o das Infraestruturas de saneamento,
Ill. Daimplantacio e qualificagio dos equipamentos & servigos pablicos:
IV. Da urbanizacio e qualificacdo dos espacos publicos;
v\, Do monitoramento do Impacto ambiental das atividades urbano-rural,
V. Ds promogao da acessibilidade universal,

VIl. As Infraestruturas especificas necessarias so lazer e turismo e de apoic as agdes de
desenvolvimento.

."1*_
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§ 29, O Poder Piblico Municipal implementara a estratégia de estruturag3o do temitdrio alraveés
politica de gestio do solo & seus planos e programas - o Pregrama de Methorias e Urbanizagao dos
Espagos Publicos, o Programa de Saneamento Municipal e o Plano Viario Municipal, dentre outros
adequados 3 este fim.

SECAO IV
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CAPAGITAGAQ PARA O EMPREENDEDORISMO

Art 15. A Estratégia de Desenvolvimento Secial & Capacitagéo para o Empreendedorismo tem por
objetivos estabelecer diretrizes orientadoras de politicas e agbes que promovam a insercio social e
econBmica dos segmentos de maior vulnerabllidade, & novas capacidades para iniciativas de
empreendedorismo, gestao e participacie da populagio em geral,

§ 19, A estratégia de desenvolvimento social @ capacitacio para o empresndedorismo efetivar-se-a
atraves:
|.  Da melhoria dos niveis de escolaridade, especiaimente 3 populagao rural @ da educacéo
ambiental;

Il. Da capacitagio para © trabalho com a qualificagdo da m3o de obra e incenfivos a
formagao especializada,

ll. Da busca de parcerias com orgaos regionais, estaduais e federais, e instituigdes de
ensino para a qualificacio e capacitaglo do trabaihador rural & do pequeno empresério
no scesso & novas tecnologias & formas de planejamento & gesto;

V. Da capacitagao para iniciativas de cooperativismo,

V., Da melhoria das condigdes de habitabilidade, salde e agles de geracao de renda junto
as familias em situagio de vulnerabilidade,

Vl. Do Incentivo e fomento & participagdo popular.

§ 2°. O Poder Publico Municipal devera elaborar o planejamento das agfes & implementar a
esirategia atraves das politicas socials de educagdo, salde, assisténcia social @ habitag3o, e da
politica de desenvelvimento econdmico.

SECAO V
DA ARTICULACAO DAS OPORTUNIDADES DO DESENVOLVIMENTO E DIVERSIDADE
ECONOMICA

Arl 16. A Estratégia de Ariculag¢ao das Oportunidades do Desenvolvimento e Diversidade Econdmica
tem por objetivo orientar agles  promotoras de incentivos & instalagio de atividades produtivas
diversificadas através das politicas municipais & atraves da articulagio com empreendedores e
projetos de oultras esferas governamentais .

§ 19; A Estralégia de Articulagao das Oportunidades do Desenvolvimento e Diversidade Econdmica
efetivar-se-4 através,
|. Davalorizagio e apoio &5 pequenas a8 médias empresas urbanas e rurais;

Il. Do fomentc a implantag@o de sistemas produtivos sustentdveis que desenvolvam as
potencialidades locais, ALH o
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. Do apoio do poder publico municipal e da articulagao para viabilizar a implantacdo do
Parque Edlico, assim como outras oporiunidades que vierem ocorrer;

IV. Do fomento &s parcerizs € agdes empreendedoras quando da impiantacdo destes
empresndimentos.

Paragrafo Gnicc: O Poder Puablico Municipal implementars a estrategia atraves da politica de
desenvolvimento econdmico e da estratégia de Integracao regional

SECAO VI
DA INTEGRACAO REGIONAL PARA O DESENVOLVIMENTO

Art 17°. A Estratégia de Integragio Regional para o Desenvolvimenio tem como objetivo geral
estabelecer diretrizes orientadoras de politicas e agdes que promovam a  paticipagac efetiva do
municipio no planejamento e gestio regional, visando o desenvolvimento.

§ .10, A gestso integrada regional visa promover o desenvolvimento sustentavel dos municipios da
margem leste do lago da barragem do Passo. Real através de projetos e procedimentos articulados de
gestdo qus venham reconhecer e fortalecer as potencialidades locais.

§ 20. S50 pautas potenciais do desenvolvimento regional:
| A promogaa de melhorias na acessibilidade regional. qualificando os acessos existentes
& oportunizande novas ligaghes municipais,
{l. A gestdo integrada para o pianejamento de projetos captac8o de recursos de forma
articulada e conjunta dos municipios,

I, AdocSio de esiratégias de arficulacio com agentes do desenvolvimento para o
financiamento e participagio nas pautas identificadas como prioritarias;

IV. Identificaco de projetos de alcance regional na drea do turismo, saneamento, do
beneficiamento do produto local, e na qualificagéo da mao de obra;

V. implementagdo das agdes apontadas pelos PLHIS para a provisdo e melhoria das
‘condiges habitacionais da regiao;

VI. A conformac3o de redes de cooperacio entre as cidades do consorcio € 2 regiao para a
qualificagio de mac de obra considerada as caracieristicas e potencialidades da
economia regional e visando pastos de trabalho € emprego na escala regional;

VIl A articulagao de parcerias e convénios com insfiluicées e empreenderes privados para

viabilizar acbes & empreendimentos sm escala adequada, promovendo viabilidade
financeira.

§ 32, O Poder Publico Municipal contribuira para a efetivacac de instancia integrada de gestao
regional através de representacoes técnicas e politicas do municipio nas instancia determinadas

Art 18: A estratégia de Integracio Regional para o Desenvolvimento estabelece dois
componentes fisico-territoriais que articulam e Integram acdes dos municipios voltadas
ao desenvolvimento regional: ' N
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| O Corredor Ambiental, que corresponde a faixa de terras do entorno da
Barragem do Passo Real e do Rio Jacui e que representa oportunidades
econdmicas, turisticas & de lazer aliada a promogdo da preservacao e
conservagao ambiental; e

. © Corredor de Desenvolvimento gue se desenvolve 30 longo da sstrada estadual
VRS 817 e 818, no trecho que vai do municipio de Espumoso até o municipio de Saito
do Jacul, interfigando os municipios desta escala regional, & que, considerada a sua
localizagéo e funclo integradora, apresenta potencialidades para-a implantagdo de
atividades diversificadas.

CAPITULC I
DAS DIRETRIZES DAS POLITICAS QUE IMPLEMENTAM AS ESTRATEGICAS

SEGAO |
DA POLITICA DE GESTAQ Do S0OLO

Art 18. A politica municipal de gestdo do solo de Campos Baorges @ & principal politica de viabilizagao
do modelo fisico-territorial do municipic & abrange o conjunto das aghes relacionadas & estruturagao
e regulagdo do uso e ocupagéo do solo necessdrias & consecucio do Macrozoneamenio & Modelo
Urbane que constam deste PDP.
Paragrafo Unico: Compdem prioritariamente a politica de gesiao do solo:

. A gestio e regulagio do uso e ocupagao do solo;

Il. O programa de methorias s urbanizagio dos espagos pubiicos;

lll. O programa de saneamento municipal,
IV. O plane viaria municipal

MEB._S_éndimtriz&s'waagesﬁoar&gma@n'dﬂmauwpagéﬂdunﬂnnuhﬁﬂﬂpbd@ﬂampos
Barges:

I Implantar os criténos de ordenamento do usoc & ocupacao do solo regulamentando
obrigatoriedade da destinacéo de pragas, drea para equipamentos comunitarics, e a
instalaco de infraestrutura nos novos parcelamentos, antes da ocupacao;

Il. Conter a ocupacac nas areas inadequadas,

l. Promover a regularizacdo fundigria das situagbes iregulares consclidadas e conter
novas imegularidades urbanas;

IV. Induzir ao aproveitamento dos vazios urbanos localizados em areas consolidadas ou em
consolidacdo;
V.  Priorizar a implantagio habitacional, especiaimente a HIS, onde ja existe Infraestrutura
eguipamentos,
VI. Regulamentar & controlar os impactos das atividades rurais que ocnrrern em area
urbanizada e dentro do perimetro urbano,
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Vil.  Avaliar a utilizag3o do IPTU diferenciado e progressivo como instrumento de indugde ao
cumprimento da FSP;

VIll. Implantar agbes de fiscalizagic temitorial impedindo ocupagbes irregulares ou &
implantag8o de atividades em desscorde com ¢ que determina este Plano Dirstor,

Art 21. S&o diretrizes para o Programa de Melhorias e Urbanizacio dos Espacos Publicos:
I Qualificar os espagos publicos abertos, com 2 urbanizaco das pragas e a melhoria das
vias de circulagéo;
Il.  Ampliar a oferta de equipamentos delazer e de convivio Social;
i, Reslizar junio ao proprietario do terreno, agdes indutoras & pavimentagdo do passeio;
IV, Garantir aeficiéncia da iluminagdo publica;
V. Regulamentar e promover agdes para a arborizago das vias & espagos publicos;
Vl. Promover a urbanizagao e qualificagdo urbana dos setores habitacionais precarios;

Vil. Estabelecer procedimentos para o moniteramento do Impacto ambiental da producdo
agropastoril na drea urbana & da subutilizag3o da infrasstrutura decorrente;

§ 19, No programa de melhorias e urbanizagio dos espagos publicos o Poder Publico Municipal
notificard 0 proprietario dos terrenos localizades nas &reas urbanas para a responsabllidade de
pavimentagao dos passeios;

§ 29 No caso de nao realizacso pelo proprietario o poder publico municipal poders executar a obra e
buscar o ressarcimento através de acréscimo correspondente no IPTU,

§ 39, meﬂmmunwlpmmmmmma@ﬂhrMn
fundidria associada &s sgbes de estruturacdo e melhorias urbanas, em areas especificas, conforme
determina o PLHIS, e este PDP no zoneamento urbano

Art 22. S&o diretrizes para o Programa Municipal de Saneamento:

. Saneamento entendido como o conjunto de servigos, Infraestrutura, eguipamentos &
instalagbes operacionais de abastecimento de agua, de sistema de esgoto sanitario, de
drenagam urbana, de limpeza urbana e manejo dos residuos solides,

Il. A adoglo de sstratégias, sempre que pertinents, na escala regional,

Ill. Campanhas parao melhor aproveitamento & utilizacio da égua tratada, em especial na
area rural do municipio;

IV. Campanhas para a reciclagem do fixo junto 2 populago e 2 implantagio de sistema de
coleta seletiva;

V. A responsabilidade do proprietario pela limpeza e manutengdo dos terrenos vazios;
VI. A slaboragioc do projeto e viabilizagSo de recursos para o sistema de esgotasmento
sanitano;
) “ .
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Vil. A execugio de Planc de Saneamenic segundo direfrizes nacionais determinadas na
legislagdo vigente, em scordo com o Plano de bacias Hidrograficas e o modelo territorial
determinado por este PDP.

Art 23. S80 diretrizes para o Plano Viario Municipal:

|, A hierarquizacac do sistema viario municipal para as vias rurais e area urbans;

Il.  Garantir a continuidade viaria, no minimo para as vias estruturaderas da area urbana,
através do parcelamento do solo, quando do fomecimento das diretrizes urbanas;

ll.  Preveras faixas de alargamento fuluro, necessanas para o sistema viario estruiurador j&
implantado, através da previsdo do alargamento no regramento, quando das diretrizes
para noves empresndimentos,

V.  Elaborar programa pars implantagao progressiva dos gabantos previstos para o sistema
vidrio da adrea rural, prévendo ss formas de implantagdo e manutencio das faixas de
dominio projetadas;

Paragrafo (nico: O sistema viario municipal e urbano constam dos Anexos Vil e VIll, que integram
esta lei,

Art 24, A estrutura de implementscao da estratégia de gestdo do solo & determinada no Capitulo || do
Titulo IV, que estabelece o Sistema de Monitoramento e Gestdo do PDP, gerenciado Internamente
através da ComissSo de Analise Técnica Urbana e, de modo a promover a participacio social, pela
articulagao junto aos Conselhos Municipais.

SECAO I
DA POLITICA DE PRESERVACAO E VALORIZACAQ DO PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL
Atg 25 Os programas, projetes e agbes das politicas ambientais & cuiturais do municipio de Campos

Borges integram & viabilizam os objetives estratégicos do desenvolvimento sustentavel estabelecidos
no Capitulo | do Titulo Il contribuindo na implementagéo do conjunto das estratégias propostas.

§ 1% A politica de preservacdo e valorizagac do patrimbnio ambiental e cultural promove as
potencialidades turisticas e de promog&o do desenvolvimento sustentivel.

§ 2° Sao de especial interesse do desenvolvimento sustentavel do municipio de Campos Borges:

I. A manutencio da qualidade de vida e da qualidade do ambiente;

Il. A produgdo agorosivilpastoril e a exploragdo mineral compativel com a preservagio
ambiental,

lll. A preservagdo e valorizagio dos elementos e sitios de valor do ambiente natural, como a
orla do Alagado do Passo Real, os lageados, as APPs, os recursos hidricos e matas,
entre outros;

V. A preservag3o e valorizag3o da cultura local, religiosa, artistica, e tradicionalista & suas
manifestagdes em patrimdnio tangiveis intangiveis;

V. Aregulscdo, zoneamento e a avaliagio das atividades de impacto m

' )
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Art 26. S&0 diretrizes da atuag8o publica na valorizaglo e preservacdo do patrimbnio ambiental e
cultural:

|. A aplicacdo da legisiacdo ambiental federal, estadual & municipal, nas a¢Ses de ordem
publica e privada, para a efetiva manutengdo do patriménio local,

Il A adequaglo ao zoneamento e programas esiabelecides pelo Plano Ambiental do
Municipio;

Il Adiculacéo para o planejamento regional considerando o Plano da Bacia Hidrografica e o
Plano de Uso do Solo no entrono do Alagado do Passo Real;

Vi A conservagdo e gerenciamento do melo ambiente com recuperagio de areas
degradadas & com a reorientac3o das stividades econfmicas de modo & reduzir os
fmpactos sobre o meio ambiente e scbre a salde da populacio;

V. O Incentivc a conscientizagio ambiental da populacSo por meio de programas de
educacdo ambiental continuada na rede de ensine publica e através de parcerias com

VI, A fiscalizagdo e punicao das afividades potenciaimente agressoras ao meio ambients na
area urbana e rural entre elas as gqueimadas. uso inadequado de =sgroidxicos e
dlspﬂsipaolnadequadadallm

SECAO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art 27. A politica de desenvolvimenio econdmico de Campos Borges tem por objgtivo fortalecer e
diversificar @ matriz econdmica produtiva do municipio. apolando o pequenc e médio produtor,
fomentando estrategias de complementacio da cadeia produtiva para a valorizagho do produto local,
€ oportunizando novas iniciativas com base nas potencialidades do setor turistico, do parque edlico,
do comercio e da Industrializagdo com base no beneficiamento do produto local.

Art 28, Os programas, projetos e agbes da politica de desenvolvimento econdmico do municipio
deverdo contribuir & ter por base, a elaboragao de um Plano de Desenvolvimento na escala regional.
Paragrafo tnico. O municipio contribuira na articulacio & gestdo junto aos demais municlpios, para
efetivar o Plano de Desenvolvimento Regional.

Art 28. O Municipio devera desenvolver o planejamento das agdes do desenvolvimento econdmico,
considerados os objetivos do macrozoneamento . atendendo as seguintes diretrizes:
I. Impiantagdo de novas técnicas € arranjos produtivos que aproveitemn os potenciais
locais, come o bensficiamento da madeira, 2 extrag2o do basalto, 2 agus mineral, o
beneficiamento do pescado, ou outros;

ll. Fortalecimento e apoio técnico & produgao rural, visando a diversificagio nas pequenas
e medias propriedades com é&nfase na bacia leiteira, fruticuliura, a pisciculiurs e

silvicultura quando couber,
il Incentivo e apoio para iniciativas de beneficiamento do produto local. na escala famiiiar
ou cooperativada; p "
o
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Articulacdo regional, com acbes cooperativadas ou da iniciativa privada, visando o
beneficiamento do produto agricola, em escala adequads;

Capacitaco & apoio para o desenvolvimento do empreendedorismo local, estimulando
oportunidades para a produgio ¢ atividades de servigo,

Oferia de espagos atrativos 3 implantagdo de empreendimentos produtivos, com a
qualificagdo da infraestrutura edo acesso regional local,

Quaiificacdo da mao de obra com os cbjelivos de criar condicdes alrativas aos
empreendimentos produtivos e incluir socialmante os trabalhadores locais:

Promogao e incentives a implantagao de estruturas de lazer e turisticas nas areas apias
a0 lazer e esporte & nos sitios de valor cultural, de paisagem & vinculade 3 vida rural,

Articulacéo com agentes locais @ regionais para novas iniciativas,

Incentivo & apoio ao cooperativismo, associativismo e organizagio social dos setores de
menares condigdes de producio e renda;

Paragrafo Gnico os programas, projetos e agbes do desenvolvimento econdmico do municipio,
complementam, no que couber, as direfrizes proposias.

SECAD IV
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art 30. Os programas, projetos e agdes das poliicas municipais de educagio, saude e assisténcia
social, & de habitagdo de interesse social, integram e viabilizam o objetivo estratégico de promog&o
do fortalecimento social, da cidadania e do empreendedaorismo, na implemeniacao das estratégias do
desenvolvimento municipal

Art 31, Sao diretrizes da agao publica na implementacao da estratégia de desenvolvimento social &
capacitagdo para o empreendedorismo:

Wi,

Garantir o acesso & educagao & 20s procedimentos basicos de sadde publica de forma

‘parmanenta, continuada & com qmﬂdada

Dar continuldade as acBes e programas da assisténcia social no municipio ampiiando o
acesso e qualificando a participagdo das familiass de maior vulnersbilidade social e
econdmica;

Apaciar as iniciativas da sociedade organizada que atua junto a setores especificos
contribuindo para na quslificagio & desenvolvimento social destes setores;

Viabilizar o acesso ao ensino profissionalizante por meio do fomento ao Investimento em
programas para a juventude,

Ampliar/diversificar a promogdc de programas de esporte e cultura pars o jovem &
adclescente;

Gestionar junto & esfera regional para consfituicdo de rede de qualificagio e
profissionalizagdo técnica e cidada com o aproveitamento das estruturas potenciais da

regi&o, como a universidade aberta de Jacuizinho, as escolas agricolas de Salte do Jacui
e Espumoso, e outras potencialidades gque venham ser identificadas.
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TITULO i
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS OBEJTIVOS E INSTRUMENTOS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art 32. O ordenamento territorial de campos Borges tem o objetivo de preservar os bens socio-
ambientais do municipio e a qualidade urbana de modo a evitar & comigir os efeitos negativos
causados pelo processo da ocupagao e utilizagao do territorio municipal.

Art 33. O ordenamento territoriai de Campos Borges defingé regras para a ocupagao e ufilizagao de
diferentes porgbes do territéric municipal visando a aplicaclo das politicas & diretrizes sxpressas
neste POP.

Art 34. O ordenamento tarritorial de Campos Borges dar-se-3 stravés da utilizacdo dos instrumentos
deste Plano Diretor, quais sejam:

|, Macrozoneamento & Modelo Urbano conforme determinam Capltulos os 11, Il e IV deste
Titulg;
il. Instrumentos de ordenamento do uso & ccupagao do teritdrio consiante no capitulo V,
IHl: Instrumentos da politica urbana, constantes no Capitulo VI do Titulo 1l deste Piano
Dirator.

§ 19, O usc do territorio rural de Campos Borges & regrado complementarments pelo Plano
Ambiental do Municipio e pelo Zoneamento da Barragem do Passo Real, nas areas afetas,

§ 29. Para o consecugao dos objetivos deierminados pelo Macrozoneamento e Modelo Urbano o
Poder Publico Municipal utilizara ainda os instrumentos tributarios ja regulamentados como o IPTU
diferenciado e a contribuigsio de melhorias, nos termos da legisiagao aplicavel

Art 35, Os instrumentos do ordenamento do uso & ocupagdo do solo e os instrumentos da politica
urbana se eplicem na macrozona urbana e em setores especificos das macrozonas rurais, e tem sua
utilizaglo determinada pelos objetivos das macrozonas & 2onas urbanas.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNCIPAL

Art36. O macrozoneamento corresponde a divisdo do temitorio municipal em porgdes gue
apresentam caracteristicas especificas que definem prioridades, objetivos e estratégias para as
politicas do desenvolvimento social, econémico e territorial, podendo por isso, ter parmetros
reguladores e procedimentos de gestao diferenciados de uscs e ocupagao do solo,

§ 1°. O Macrozoneamento de Campos Borges € composto por:

. Macrozonas: compreendidas como as areas do territorio municipal que, em virtude de
suas especificidades, definem prioridades, objetivos e direlrizes para a intervencao
publica;

. Corredores: compreendidos como as areas de extensdo longitudinal an;tprna de sixos
viarios ou elementos de continuidade nos demais municipios que integram a escala
"De maos dadas com o povo" Ve
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regional, com a funcdo de constituir elementos fisicos da integracdo dos territdrios
municipais, & que recebem tratamento especial na definigio de parametros reguladores
de uso e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao macrozoneamento e reconhecendo os
pardmetros da Macrozona em gue se insere,

Zonas de Especial Interesse: aplicam-se a dreas, glebas, ou elementos pontuais que se
destacam no ‘macrozoneaments, & que -por suas especificidades ou pelo interesse
publico, quando da intervengdo, necessitam tratamenio especial sobrepondo-se ao
macrazaneamento.

§ 29, O territorioc municipal de Campos Borges esta subdividido nas seguintes Macrozonas,
Corredores e Zonas Especiais:

1

Iv.

V.
Vi

Macrozona Rural de Produgao Diversificada.
Macrozona Rural de Produgio de Graos,;
Macrozona Rural de Valorizagio do Ambiente Natural;

Macrozona de Influéncia da Represa do Passo Real, denominada de Corredor
Ambiental;

Macrozona Urbana;
Corredor de Desenvalvimento e Integracso Reg?:tm*:
Zonas de Especial Interesse.

CAPITULO I
DAS MACROZONAS, CORREDORES, E ZONAS ESPECIAIS

SECAOQ |

MACROZONA RURAL DE PRODUCAO DIVERSIFICADA

Art 37 A Magrozona Rural de Produgéc Diversificada apresenia as seguintes caracteristicas

.

Vi

Predominio da pequena propriedade & minifundio;

Produg3o diversificada de gr3os, gado, leite, fruticultura, agroindistrias, extrativismo do
basalto, silvicultura;

Incidéncia de vegetacSo e recursos hidricos; presenca de elementos de interesse
cultural g lazer;

Concentraglo de grande parte da populagio rural do municipio;

Pequenas localidades e incidéncia de nucleos de maior vulnerabilidade social (Agrovila
Unigo);

Interface com Macrozonas Urbana e de Valorizagao do Ambienta Natural.

Art 38. Sao diretizes orientadoras da agho publica na Macrozona de Producdo Diversificada:

Promover o desenvolvimenio rural sustentdvel através do fmi‘alemumtu da agricultura
familiar, baseada na pequena & media produc3o rural; b

e
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Qualificar a estruturac8o viaria com a Implantagic do Plano Viario Municipal segundo
gabaritos propostos no anexo deste plano,

Promover a melhoria das-condigbes de habitabilidade & a inserglo socloecondmica das
comunidades mais vulneraveis através de projetos habitacionais e de melhoria da renda;

Induzir a diversidade econémica e fomentar o empreendedorismo com agbes de apoio,
de capacitaco técnica e de gestao e de fomento ao associativismo;

Valorizar e preservar o ambiente natural e cultural;
Promover o turismo local nos pontos identificados no inventario local:

incentivar / viabilizar a implantacdo de infraestruturas de lazer e de visitag3o aos locais
de interesse;

Promover e incentivar a melhoria habitacional, a regularizagBo fundidria o
desenvolvimento social da demanda identificada pelo PLHIS;
Consolidar os usos agropastoris na zona de interface com a represa do Passo Real.
SECAO I
DA MACROZONA RURAL DE PRODUCAC DE GRAOS

Art 39. A Macrozona Rural de Produgao de Graos apresenta as seguintes caracteristicas:

I
I
18
v,

v

VI,

Existéncia de grandes propriedades/iatifundio;
Predominio da produgdo de culturas anuals;
Pequena concentragdo da populagdo rural,
Grande incidéncia de recursos hidricos;

interface com Macrozona de Influéncia da Represa do Passo Real, Corredor de
Desenvolvimento e de Producdo Diversificada;

Situacbes pontuais de pobreza e vulnerabilidade social na comunidade do Mundo Novo.

Art 40. S0 diretrizes orientadoras da ag#0 publica na Macrozona Rural de Produgio de Graos

Vi
Vil

E-mail: adm@&camposborges.rs.gov.br | Site: www.camposborges.rs.gov.br

Promover o Desenvolvimento Rural Sustentavel através de acbes de apoio 30 pegueno
& medio produtor,

Estabelecer parcerias para apoio lécnico visando & diversificacio da produgdo com
énfase na baciz leiteira, fruticultura, e silvicultura, quando couber;

Incentivar e promover acdes de apoio & fomenio ao beneficiamento do produto local:
Articular regionalmente agbes cooperativadas e privadas visando o beneficlamento do
produto, viabilizando escala adequada;

Incentivar implantagdo de estruturas de lazer e turisticas nas dreas aptas e nos sitios de
valor cultural, de paisagem ou vinculado & divulgagio da vida rural;
Promover o turismo e o melhor aproveitamento na interface da Macrozona do Alagado,

Promover a melhoria socioecontmica das familias vulneraveis e atengler demmda por
moradia identificada pelo PLHIS;
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Vill. Implantagdo do Plano Vidrio @ manutencdo das estradas necessariss ao deslocamento
da producio e de acesso aos pontos de interesse turistico.

SECAO Il
DA MACROZONA RURAL DE VALORIZACAD DO AMBIENTE NATURAL

Art 41, A Macrozona Rural de Valorizagio do Ambiente Natural apresenta as seguintes
caracteristicas:

| Areas de alta resiricBo ambiental segundo o zoneamento do Plano Ambiental peis
presenca de racursos hidricos, declividades mais elevadas e presenca de fiorestas;
Il.  Usodo solo predominante de dreas agniculiadas & pastagens;
lll. Abrange as comunidades de Vila Sao Jorge, S&c Pedro e Linha Teodorso,

Art 42 Sao diretrizes orientadoras da acdo publica na Macrozona Rural de Valorizaglo do Ambiente
Matural
I. Promover e fiscalizar a preservacac do patriménio ambiental nos termos da legislaco
ambiental aplicavel,
. Incentivar € promover mecanismos de adequagao de processos produtives em setores
de condigdes ambisntais mais restitivas;
IIl. Viabllizar a recuperagao das dreas de interesse identificadas pelo Plano Ambiental,

V. Adapiar a necessidade de esfruturagdo &s condicbes ambientais, evitando novas
atividades em areas consideradas ndo adequadas;

V. Promaver o formento ao turismo local com atividades relacionadas ao ambients natural e
de valorizagZo do rural, '

VI Promover acdes de educac3o ambiental & 2 capacitagdo pars & produgdo com
preservacio do meio ambiente;

Vil.  Promover & melhoria habitacional & a regularizag8o fundiaria, quando couber, dos
nucleos precarios de populacio vulneravel, 2 exemplo da Vila S50 Jorge

SECAO IV
DA MACROZONA DE INFLUENCIA DA REPRESA DO PASSO REAL

Art 43. A Macrozona de Influencia da Represa do Passo Real corrésponde a falxa de terras que situa-
se no entomno da Barragem do Passo Real, e que tem zoneamento de uso préprio, sendo parte
integrante deste PDP os mapas € a regulamentaco de usos e atividades estabelecidos pelo mesmo

§ 1% A macrozona & delimitada neste macrozoneamento municipal, na mesma abrangéncia do
estudo referido, & corresponde a uma faixa de 1.100m contados & partir da cota maxima normal de
operacao da barragam.

§ 2° O PDP de Campos Borges incorpora & regulamenta, no.que Ihe couber; as recomendagdes que

correspondem aos usos estabelecidos para a faixa de 100 metros onde incidem as areas delimitadas

como preservagdo permanente, reas de preservagao & serem recuperadas, areas 2& preservacao
| A

"
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ou conservagao ambiental com uso antropico e agricultadas, com potencial de consolidagao, e arsas
de preservagic ou conservagio ambiental com potencial usc de lazer e turismo.

Art 44, A macrozona de Influencia da Represa do Passo Real & também denominada de Cormredor
Ambiental & se estende para o5 demais municipios gue Integram a escala regional deste PDP, nas
mesmas denominaches & proposiches de uso.

Art 45. S3o dirstrizes orientadoras da acio publica no Corredor Ambiental de Campos Borges:

I A regutama;au dos condominios exislentes alendendo as exigéncias ambientais
estabelecidas no Zoneamento proposto;

Il. A regulamentacBo dos usos considerados sustentavels para a producao agricola na
Zona de protegao Ambiental com o objetivo do licenciamento ambiental na consolidacao
dos usos existentes,

ll. A preservagio das zonas identificadas como APPs e necesséaria fiscalizac2o,

IV. A regulagio das @reas com potencial turistico pele plano municipal de Uso e ocupag3o
do solo.

Art 48, Regulamentacao especifica, de competéncia municipal, no Corredor Ambiental tem o objetivo
de regularizagdo dos usos consolidados dos condominios residenciais @ de lazer, & das areas
‘agricultadas.

§ 1° Os condominios residéncias e de lazer s80 reguiarizados mediants os parametros de ocupacao
e uso do solo, estabelecidos para nicleos urbanos isclados, na forma de condominios:

§ 2° Os condominios residenciais e de lazer situados no Correder Amblental deverdo
preservar-a ZAP -Zona de Protegio Ambiental - correspondente aos 30 metros contados
a partir da cota maxima normal de operac&o do reservatorio, para sua regularizacao.

§ 30 As areas agricultadas que avangam na faixa dos 30 metros correspondentes a ZAP terao os 10
primeiros metros recuperados € deverdo no prazo Maximo de 10 anos, ter licenciade pelo municipio o
uso sustentavel da atividade produtiva.

§ 49 S3o usos que configuram atividades agropasions susienidvels e poder@o ser mantidos,
mediants licenciamente municipal:

|. Espécies frutiferas perenes desde gue ulilizadas praticas de manejo que garantam a
funcao ambiental da area; '

I, Espécies agricolas de ciclo anual (milbo, soje, feij@o e trigo) desde gue ssja utilizade
sistema de Plantio Direto @ gue ©0s agroquimicos sejam ufllizados com tecnicas
adequadas de aplicacBo, evitando-se 2 aviacio agricola do reservatbrio;

lll. O pastoreio extensivc tradicional nas areas com coberura vegetal de campos, desde
que n3o comprometa a recuperagBo ambiental de &reas adjacenies, promova a
supressao adicional de vegetag3o nativa ou a introdugdo de espécies vegelais exdticas
invasoras.
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SECAQ V
CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO E INTEGRACAO REGIONAL
Art 47, O Carredor de Desenvolvimento e Integracio Regional corresponde a faixa de 100 metros ao
longo da estrada estadual VRS 817 e 818, no trecho que vai do municipio de Espumoso até o
municipio de Salta de Jacul, interfigando os municipios que Integram & escala regional estabelecida
peio art 17 do capitulo Il do Titulo Il, e que; considerada 2 sua localizagdo e fungaa integradora,
apresenta potencialidades para a implantago de atividades diversificadas.

§ 19, O Corrador de Desanvolvimento & Integragao Regional apresenta como caracteristicas na
porgdo que Incide sobre o territario municipal |

I.  Eixo deescoamento da producio agricola;
I, Auséncia de diversidade de uso pela a predominancia do uso agricola das lemas
circundantes,
Il Trecho urbano, constituindo-se na principal avenida da cidade.
§ 29, O Corredor de Desanvolvimento e de [ntegragBo Regional tem como finalidade orientar as
politicas publicas no sentido de incentivar a instalagéo de -atividades e empreendimentos para a
geragdo de renda € trabalho, e para a dinamizagde da via.

§ 3°. Fica indicado no macrozoneamentc municipal, @ Zona de Especial Interesse do
Desenvolvimento Regional, para onde serdo direcionadas as acbes de consecucao do objetivo supra
referido.

Art 48 S3o diretrizes onentadoras da agfio plbiica municipal no Corredor de Desenvolvimento e
Zona de Especial Interesse de Desenvolvimento:

| Induzir a diversidade econdmica através do fomento & agroindlstria, ao turismo, e a
produgao da agricuitura familiar e fomentar 0 empreendedorismo;

ll, Estruturar e qualificar o Corredor de Desenvelvimento de modo a atender as demandas
do desenvolvimento econdmico, social & ambiental;

lil.  Fomentaro Turismo;

V. Dinamizar ¢ Comedor de Desenvolvimento promovendo afividades sociocullurais
relacionadas 3s caracteristicas locais e regionais;

V. Trabalhar de forma articulada ao demais municipios consorciados para implementar
planos, programas & projetos que visam o desenvoivimento local e regional,

Vl. Promover a divuigaciio e comercializagdo dos produtos produzides no municipio e
regido,

Vil. Promover a insergao socioecondmica das comunidades de baixa renda.

SEGAO VI

ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art 49. As Zonas de Especial Interesse sio denominadas e caracterizadas segundo as seguintes
finalidades:
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I. Zona de Especial Interesse do Desenvolvimento Regional a area identificada junto ac
Corredor de Desenvolvimento e Integracdo Regional, com ¢ objetivo de inducao de polo
de atividades diversificadas;

Il. Zonas de Especial Interesse Turfstico: localidades ou elementos edificados ou natursis,
da Macrozona de Influencia da Represa do Passo Real (Corredor Ambiental) ou demais
macrozonas rurais, gue apresentam potencialidade de wso turistico, como os balnearios
existentes, estruturas de camping & iazer, equipamentios, edificacbes ou atividades de
interesse de visitagdo, e sloiamentos, -

ill.  Zonas de Especial Interesse de Moradia: setores urbanos isolados, consolidados, ou que
vierem a se consolidar, localizados na Macrozona de Infiuencia da Barragem do Passo
Real e demais macrozonas rurais, que tem como finalidade, @ moradia permanante ou
de uso ocasional e lazer, e demandam parametros urbanisticos.

Paragrafo unico: As zonais de especial interesse de moradia tem por objetive viabilizar a
regularizacdo dos condominios de moradia existentes na macrozona de Influencia do
alagado, qualificar e estabelecer regime urbanistico especial para os nicleos urbanos
isolades, como as sedes urbanas de distritos, e possibilitar a Implantagcdc de novos
empreendimentos; atendida a legisiagcdo ambiental vigente e o zoneamento do uso do
solo do entrono da barragem.

Art 50. As Zonas de Especial Interesse tem por principal finalidade instituir o Projeto Especial como
instrumenta de planejamento e regulaglo das atividades e empreendimentos privados, onde o
interesse publico sa faz presente.

§ 1% Lei municipal especifica regulameantara o Projeto Especial como instrumento:de planejamento e
regulacdo estabelecendo as normas e procedimentos para sua utilizagio e 03 critérios que
determinam pela sua utilizagso.

§ 2° As Zonas de Especial Interesse dé Maradia para regularizago dos loteamentos ficam instituidas
com & aprovacao deste PDP

§ 3° Novas Zonas de Especial Interesse serBio identificadas pelo executive municipal e instituidas
meadianta lel.

§ 4° Podera o empreendedor privado solicitar 3 instituico de Zonas de Especial Interesse segundo &
regulamentag3o propria.

SECAQ VI
DA MACROZONA URBANA

Art. 51. A Macrozona Urbana apresenta a seguints caracteristica:
|, Areas urbanizadas efou ou com potencial para urbanizagSo, contidas no perimetro
urbano, na sede municipal;
Il. Pequenos nicleos isolados, de muito baixa ocupagdo, inseridos nas macrozonas rurais,
correspondentes as sedes de distritos;
Ill. Oscondominios de lazer consolidados, na orla do alagado do passo real

§ 1%, O perimetro urbano da sede municipal @ delimiado por lei municipal e esta répresentado no
o TN
Anexo ||, que apresenta o modelo u;B%n%ém dadas com o pove” 4 'k
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§ 20, A delimitaglo dos perimetros das areas Isoladas sero objeto de elaboragao de memorial
descritive elaborado pelo executivo para as sedes urbanas dos distritos e pelo projeto especial,
quando da aprovagao, para os demais.

Art. 52. A Macrozona urbana € aquela destinada a:
|. - Ordenagio direcionada da urbanizacso,
Il  Implantagdo prioritaria dos equipamentos urbancs e comunitarios,
fll. Indugdo da ocupagdc -de terrenos edificaveis, em fungdo da disponibiidade de
infraestrutura;
IV,  Adensamentc das areas edificadas, onde a infrasstrutura disponivel ndc estiver
saturada;
V.  Aplicagio dos institutos criados pela Lei n® 10.257, de 10 de Juthc de 2001 - Estatuto da

Cidade, mmmwnphnoﬂmwmmsmmmﬁmEda
pmpﬂaﬂadaurbana

Art 53. A Macrozona Urbana tem como objetivos orientar as polificas publicas & a regulamentagao do
uso e ocupaglo do selo, conforme caracteristicas e objefivos especificos de cada zona urbana
estabelecida pelo modelo urbano.

CAPITULO IV
DO MODELO TERRITORIAL URBANO

Art 54. A propriedade urbana cumpre sua fung3o social guando atender as exigéncias fundameniais
de ordenacao territorial segundo o Modelo Termritorial Urbanc estabelecido por este Plano Diretor, o
qual pﬂssui coma objetivo:
A consolidacao da diversidade de usos e atividades, e o forialecimento de centralidades
na cidade;

Il. A qualificagia e aprimoramento do desenhoc e da paisagem urbana, mediante o
estabelecimanto de normas para a edificacdo e o parcelamento do solg;

Ill. Patencializar 6s Investimentos publicos reslizados em infraestrutura e servigos, com a
densificagao das parcelas territoriais methor servidas:

IV. A reserva de parcela do territério para atividades indusiriais, buscando cnar novas
oportunidades para o desenvolvimento local,

V. O controle da ocupagao de setores nao servidos de Infraestrutura;

V. A ampliagdo das oportunidades para a produgéo de habitagao de interesse social;

Vil A indugBc & ocupag3o dos vazios urbanos, inseridos nas areas estruturadas, & dos
imoéveis sub-utilizadas e ndo utilizados, nes termos deste PDP

At 55 O Modelo Territarial Urbano de Campos Borges estabelece a divis&o da Macrozona Urbana
em Zonas, Corredores, e Areas Especiais, que constituem-se em unidadesy leritoriais de
planejamento e sio definidas como: i AR
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|. Zonas s3o0 parcelas de termitorio urbano cujas caracteristicas ambientais ou de ocupacao,
existentes ou projetadas, sdo semelhantes;

I, Corredores s3o fzixas de temitbrio 20 longo de vias para as guais se reconhecem ou se
projefam caracteristicas de uso e ocupagdo do solo distintas das Zonas onde estdo
insendos;

Il Areas Especiais so parcelas do teritdrio com destinagdo especifica definida por este
Plano Diretor & que, por esta raz8o, tém regras de uso @ ocupag8o do solo diferenciadas.

Art. 56 O Modelo Territorial Urbano.de Campos Borges estabelece as Zonas, Corredores & Areas
Especiais, nos termos dos Artigos 57 a 64 conforme segue.
SECAO|
‘ZONA DE CONSOLIDAGAD E EXPANSAO DA AREA CENTRAL
Art 57 A Zona de Consolidagdo e Expans3o da Area Central se caracteriza como area consolidada,
dotada de infraestrutura, que apresenta maior diversidade de usos € presenca ds equipamentos
publices; com potencial de conformacap de centralidade. e de adensamento por rencvacao.
Paragrafo Unico: 2 Zona de Consclidagio e Expansao da Area Central tem como objetives:
I.  Induzir a maior diversidade de usos;
I, Promover o adensamento,
ll. Qualificar os passeios poblicos,
IV. Otimizar a infraestrutura existents;
V. Urbanizar pragas e qualificar espagos abertos.

SECAQ Il

ZONA DE OCUPACAQ PRIORITARIA PARA A ESTRUTURACAQO E QUALIFICACAC URBANA

Art 58 A Zons de Ocupacao Prioritaria para a Estruturagso € Qualificagio Urbana & caracterizada por
sreas ocupadas, de urbanizagio parcial, com parcelamentos irregulares, e a presenga de glebas
maiores, vazias, inseridas na malha, ou com atividade agricola, consideradas estratégicas para a
ocupacio e estruturacio do setor.

Paragrafo unico: Sag objetivos na Macrozona de Ocupagdo Prioniana para a Estruturagdo e
Qualificagdo Urbana. '

|. Induzir/incentivar o parcelamento dos vazios prionitanos;
Il. Garantir a continuidade e os gabaritos da malha viaria;
i, Quaslificar o setor e induzir  ccupacio dos lotes vagos;

V. Monitorar o usc agricola quanto aos impacios ambientais e de subutiizagao da
infraestrutura.

] = L] ('
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SEGAO Il
ZONA DE CONSOLIDACAO URBANA

Art 58. A Zona de Consolidagio Urbana tem como caracteristicas, o parcelamento regular de lotes
urbanos de maior dimens&o, a predominancia do uso residencial, significativa parcela de lotes ainda
vagos, glebas n3o urbanizadas, a presenca de usos agricola, & a demanda por melhorias na
urbanizacio de parcelas do setor.

Paragrafo Unico: S&o objetives da Zona de Consolidacac Urbana!

| Manter o padrac de ocupagao,
ll.  Induzir & ccupagso dos lotes implantados;
. Qualificar o sistema vidric & espagos plblicos,
V. A pavimentacio dos passeios;
V. Monitorar o uso agricola quanio aos impaclos ambientais e de subutilizagao da

infraestrutura.
SEGAO IV
ZONA DE ESTRUTURAGAD E INTEGRACAO SOCIO-ESPACIAL

Art 60 A Zonas de EstruturacSo e IntegragSic Socic-Espacial caracteriza-se como &rea Lrbana
constituida de parcelamentos irregulares e grandes glebas vazias, com predominancia da HIS,
infraestrutura precaria, e baixa conectividade com os sefores urbanos mais equipados e estruturados.

Paragrafo Unico: S&o objetivos da Zona de Estruturagdo e Integragao Socio-Espacial
|. Areservar de drea para HIS,
Il. Promover a régularizagaso fundiaria;
lll. Fomentar atividades de prestacac de servigos,
IV.  Diversificar o perfil sécic-econdmico;
V. Promover malhorias na ligacao viaria;
V1. Ampliar e guafificar a infrasstrutura.
SECAO V
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art 61. A Zona de Desanvolvimenta Econfmico fem como caracteristicas as areas vazias nao
urbanizadas, mas, de boa acessibilidade e, por isto, com potencial para implantagao de atividades
econdmicas como Industrias, comércios de maior porte, armazenagem da produgdo, entre outros,

Paragrafo Unico: A Zona de Desenvolvimento Econdmico tem por objetivos:
|. Induzirfincentivar a implantacio de atividades econdomicas!
il Viabilizar distrito industrial & os projetos que visem o desenvolvimenta.
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SEGAO VI
ZONA DE OCUPAGAQ CONTROLADA

Art 82 A Zona de Ocupagao Controlada caracteriza-se pelo uso rarefeito, auséncia de urbanizagac &
predominio das #reas vazias, com presenca de mata e de plantio, com boa acessibilidade, mas sem
prioridade para a ocupacao.

Paragrafo Unico; A Zona de Ocupagéo Controlada tem por objetivos:

| Monitorar a ocupacso, priorizande loteamentos que contribuam com a estruturacao do
setor,

Il Monitorar 0s desmembramentos evitando- lotes que dificultem a futura urbanizacdo no
interior da area;
I, - Compatibilizar usc do soio com patriménio/areas de valor ambiental,
V. Garantir diretrizes viarias e a implantagao de via secundaria juntc a esirada de acesso a
cidade.
SECAO VI
CORREDOR DE DIVERSIDADE
Art 83 Os Comredores de Diversidade caracterizam-se como eixos estruturados da dres urbana por
apresentarem concentragdo de comercio e servigos, ou pelo potencial de diversificacso e de
adensamanto gue &s vias demarcadas como corredores apresentam.
§ 1° Sao objetivos da ag8o publica nos Corredaores de Diversidade:
|. Canfigurar centrafidades urbana na forma linear;
Il. Potencializar a infraestrutura existente com a densificacao por renovagao;

lll. Garantir gabaritos projetados;
IV Promover o fomento 3 instalagdo de atividades de comercio e prestagac de servigos

52“ Gosredores de Diversidade correspondem as vias demarcadas e identificadas pelo Medeio urbano. no
A nexo ll, ammmewmﬁeﬁndﬁnomwmmP

SECAO VIII
AREAS ESPECIAIS

Ar B4, As areas especiais 530 aquelas destinadas a resguardar o interesse social, institucional, ambiental,
cultural ou com caracleristicas potenciais para comporiar sguipamentos publicos existentes ou a
necessidade de sua ampliagio para o desenvolvimento das atividades da vida urbana. da maobilidade
urbana e da habitagio de interesse social.

§ 1% O Plano Diretor de Campos Borges estabelece guatro Areas Especiais e distintos objetivos:

| Area de Interesse Institucional que s3o0 areas destinadas a abrigar equipamentos pdblicos ou
edificacbes que atendam atividades de interesse publico;

Il Area Especial de interesse Social que sdo areas destinadas a promogéo e manutencac da
habitagdc de Interesse social através de programas e pmjatos que wsam a producdo de
moradias populares ou a regularizagao fundiaria;
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ill. Areas Verdes destinadas a comportar as pragas & parques do municipio de Campos Borges;

V. Areas de Protecio da Paisagem Natural, que sao as APP localizadas no perimetro urbano de
Campos Borges.

§ 2° Ficam instituidas com a aprovacio deste PDF as Areas Especiais identificadas pelo modelo urbano,
constantes do Anexo I}
CAPITULO V
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO SOLO
- Art. 65 Os parametros de Uso e ocupago definem as regras de uso e utilizagae da propriedade & s&o

determinados segundo os objetivos estabelecidos para as Zonas, Comedores Areas Especiais do
Modelo Territorial Urbano

Art 66 Os parametros de uso & ocupagio do solo corréspondem a0 regime urbanistico e as normas
relativas ac parcelamento do solo.

§1° Cf:rr_m!tlﬂm [+] reglrma urbanistico de um terreno urbano, as normas de controle da edificag2o & as
reiativas so seu Uso.
§2° As normas relativas 2o parcelamento do soio regram as formas de divisao de uma gieba em
unidades juridicamente independentes.
SEGAO |
DO REGIME URBANISTICO
Art 87 O regime urbanistico & estabslecido peios seguintes dispositivos de controle:
I, indice de Aproveitamento Basico e Maximo;
Il. Taxa de Ocupacac;
. Altura maxima:
IV. Recuos,
V. Regime de atividades.

§1° Os anexos |l & IV desta lel determinam o regime urbanistico para as unidades territorisis de
planejamento, definidas pelo Modelo Territorial Urbane.

§2° As Areas Especiais. por suas peculiandades, terao regime urbanistico prépric definido através de
um projeto especifica aprovado pefa Comissao de Analise Técnica Urbana e pelos respectivos
Conselhos Municipais, conforme determinado na Secglo VI, do capitulo VI do Titulo Ill deste Plano
Diretor Participativo.
§3° A aplicagdo do regime urbanistico observara os limites e as dimensbes da matricula do imavel no
Registro Imobiliario
§4° Comple ainda as regras relativas as edificacbes e ao seu uso, @ exigéncia de vagas de
estacionamenta, de acordo com o Anexo |V desta lel -
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Art68 Indice de Aproveitamento @ o coeficiente que, multiplicado pela area do terreno, estabelece a
area maxima da construgdo, podendo ser Basico ou Maximo:

| Indice de Aproveitamento Bésico & aguele que esiabelece o direito de construir
conquistado pelo proprietaric a0 adquirir o terreno;

II. indice de Aproveitamento Maximo & o potencial maximo de-area construida em um
terreno, considerado o Indice de Aproveitamento Basico adicionado @0 potencial
adquirido através da Onerosa do Direito de Construir.

Art 69 A Taxa de Ocupacao representa a proporg@o entre a projegdo maxima da construgdo & a area
do temeno

Art.70 A Altura Maxima de uma edificacsio & a distancia vertical entre o forro do ditimo pavimento e ©
nivel do alinhamento do terrens.

Art 71 Recuos sia dreas que devem ser mantidas livres de edificacao localizadas entre a edificagao e

os limites do terreno visande garantir habitabilidade, permeabilidade; insolagso e & guzlidade da
AL BT

§1°. Serdo exigidos recuos frontal, lateral e de fundos para as edificacdes inseridas no perimetro

urbano de acordo com o zoneamento estabelecido por esse Plano Diretor.

§2°. Estao isentos de recucs frontais as atividades comerciais e de prestacac de servigos localizadas
no Corredor de Diversidade.

§3°. Os recuos exigidos constam do Anexo I,

Art.72 Para normatizar 2 distribuicao das atividades pelo tefritorio urbanc, fica estabelecido o Regime
de Atividades desta Plano Diretor a partir das seguintes premissas. .
I, Miscigenacio de usos com controle dos impactos negativos das atividades, evitando 2
proximidade de useos incompativeis ou inconvenientes;

Il. Ariculagde do licenciamento urbanistico com © ambiental.

§1° O Regime de Atividades & definido pelas atividades gue s8o proibidas em cada unidade temitorial
de plansjamento e aquelas consideradas potancialmente geradoras de impacto e que demandam por
avaliagio da Comissdo de Analise Técnica Urbana e/ou mediante estudos complementares

§2° O Regime de Atividades esta detalhado no Anexo IV desta Lei.

Art 73 As alividades ser3o avaliadas como potencialmente geradoras de impacto segundo critérios
ambientais, nos termos da legisiagao vigente, de porte, & de atividade noturna,

§1° As atividades comerciais. de prestacfes de serviges e industrias serao cWas de acordo
com a area construida total por pavimento, quais sejam: P
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a) Pequeno Porte (P). 4rea construlda de até 150.00m?
b) Médic Porte (M): &rea construlda de 150 até 400 m?
¢) Grande Porte (G). area construlda acima de 4007

§2° A classificagao do potencial poluidor das atividades comerciais, de prestagbes de servigos e
industrias se dara de acordo.com o estabelecido pela legislacio estadual @ municipal pertinentes.

§3° A atividade noturna ¢ avaliada pela localizagio nas zonas urbanas conforme constante no Anexo
.

ART.74 As atividades potenciaimente geradoras de Impacto e de incémodos serao submelidas a
avaiiacio da Comissao de Anaiise Técnica Urbana, mediante Estudo de Visbiiidade Urbana, podendo
exigir do proponente a elaboragdo dos estudos compiementares.

§ 1° O Estudc de Viabilidade Urbana e os estudos complementares referidas no caput 0o arigo =t
assim caracterizados:

| Estudo Urbano Local: analise interdisciplinar realizada pelos gestores municipais a partir
de proposis apresentada pefo proponente, visando uma melhor adequagao da projeto
elou da atividade a condigio urbana especifica;

Il. Estudo de Impacto de Vizinhanga: analise, apresentada pelo proponente, dos efsitos
positivos & negativos de uma atividade na qualidade de vida da populagao residente na
area de implantacdc @ nas suas proximidades, inciuindo, no minimo, analise de
adensamentc populacional; equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupagao do
solo: valorizaclo imobilidria; gerag@o de trafego e demanda por transporie poblico;
ventiaclio & lluminag3o; paisagem urbana e pafrimonio natural e cultural, em
atendimento aios artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/01;

. Estudo de Impacto Ambiental, analise, apresentada peio proponente, dos Impactos de
uma atividade, contemplando estudos relativos acs aspectos ambientais reiacionados 2
localizacao, instalaglo, operacio e ampilagdo da atividade, abarcande a caracterizacao
da situagao ambiental da &rea antes da implaniacao do projeto, avaliagao dos provaveis
impactos positivos e negativos, diretos & indirstos, imediatos e 8 médio e longo prazos,
temporarios e permanentes; definico das medidas mitigadoras dos Impactos negativos:
programa de acompanhamento & monitoramenta dos Impacios positivos & negativos,
dentre outros aspectos, em conformidade com a legislagdo ambiental vigente, em
especial, 2 Resoluglo 1 do CONAMA. de 23/01/86 e Resolugio 237 do CONAMA de
19/12/97.

§ 2°. A Comissio Técnica de Andlise Urbana deveré proceder o Estudo de Viabilidade Urbano ou
analisar os demais estudos complementares e emitir @ submeter parecer ao Conselho do Meio
Ambiente 8 o Conselho relacionado & pauta em analise.

Art 75 Dependendo da atividade e do seu porte serfo exigidas vagas de W‘I& COmo

condicionante ao seu licenciamento, “
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§1° — Vagas de estacionamento s80 0s espagos destinados a guarda de veiculos
§2° — A exigéncia de vagas de estacionamento & estabelecida no Anexo V.

SECAO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 76 Parcelamento do solo & o principal instrumento municipal de estruturagdo urbana, sendo
considerada a divis3o de giebas em unidades |uridicamente independentes com objetivo de dar
suporte 3 edificacao.
§ 1° O parcelamento do salo urbano podera se dar através de loleamente ou desmembramento.
§ 2° O presenite Plano Diretor versa sobre as regras de parcelamento do solo na Area Urbana

§ 3° SerSo passlveis de analise pela comiss3o de plangjamento o parcelamento na forma de
condominios de lazer na Macrozona de Influsnciz da Barragem do Passo Real, desde que
identificadas como Zonas de Especial Interesse e atendidas as legislagbes ambientals e que mais
couberem,

Art 77 E vedado o parcelamento do solo em imovels:
|. Em terrenos alagadicos & sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
asseguraro sscoamento das aguas ou 3 protegio conira as chelas e inundagbes;
Il Em ferrencs que tenham sido aterrados com material nocivo & salde, sem que ssjam
previamente saneados;

Il Em terrencs ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

IV. Em terrencs onde as condighes geoldgicas e hidroidgicas ndo aconselham 2 edificagio,;

V. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentas urbanos, nomeadamente das
redes publicas de abastecimento de 3gua potavel e de energia elétrica, salvo se
= atendidas exigéncias especificas dos 6rgdos competentes:
VI. Em 4reas onde a poluigdo ambiental impega condicdes sanitarias, salvo se houver
correcdes de acorde com a legislagso vigente;
VI Em iméveis daes guais resultem terrencs encravados ou lotes em desacordo com
padries estabelecidos em lel;

Vill. Em iméveis que ndo possuam frente para logradouros pubiicos oficiais.

Art. 78 Os projetos de parcalamento do solo deverdo respeitar as diretrizes urbanas definidas neste
Plano Diretor e as gue venham 3 serﬂtahehc;das no processo de piansjamento do termitonic urbano
evitando 0 USD eXCessivo ou 1nadequadn do solo em relagéc a infraestrutura urbana existente, de
acordo com o arigo 2° da Lei Federal 10.257/2001.

Paragrafo (nico: Os projetos de parcelamento do solo deverSo abranger todo o imébvel, de acordo
com a sua titularidade.

Art79 Os projetos de parcelamento do solo ser@o avaliados pela Comissao ds Anailss Técnica
Urbana.
"De maos dadas com o povo"
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§1° - A Comiss3o de Andlise Urbana devera elaborar regulamentagio especifica, definindo os
procedimentos e documentos minimos necessarios para a analise, aprovagao e licenciamento de
projetos de parcelamento do solo.

§2° - A Comiss3c de Analise Urbana devera estabelecer as condigbes de integrag3o dos
licenciamentos urbanistico e ambiental dos projetos de parceiamento do solo,

Art. 80 Antes da elaboracao do projeto de parcelamento, o empreendeder deve solicitar 3 Secretania
Municipal de Planejamento diretrizes que contemplem:

IO tragado do sistema viario;

Il A reserva de dreas destinadas a uso plblico, Inciusive quanto & sualocalizagao;
Il A reserva de faixas ndo-edificavels;

V. As 2reas legalmente protegidas.

§1° - As diretrizes para os projetos de parcelamento do solo serdo emitidas pela Comissao de Anadlise
Técnica Urbana

§2° - As direfrizes para as vias publicas deverdo garantr a sua arficulagdo com o sistema viario
adjacents, existente ou projetado.

Art 81 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de parcelamento, contendo desenhos,
memorial descritive & cronograma de execucdp das obras com duragdo méxima de guatro anos, sera
apresentado & Comisséo de Analise Urbana, acompanhado de certidso stualizada da matricula da
gleba, expedida pelc Cartério de Registro de Imoveis competente, de certidéo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia.

Parageafo Unico: O titulo de propriedade sera dispensado quando se iratar de parcelamento para fins
de habitagdo de interesse social, destinado 4 populagio de menor renda, em imovel com deciaracao
de utilidade piblica, com processo de desapropriagao judicial em curso & jmissao provisoria na
posse, desde que promovido pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio.

SUB-SEGAO |
Do Loteamento

Art B2 Loteamento & a divis&o de gleba em Ioles destinados & edificagao, com abertura de novas vias
publicas ou logradourcs publicos;, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliag8o das vias
publicas ou logradouras publicos existentss.

Paragrafo Unico: Aplicar-se-2 os parametros urbanisticos definidos no Anexe VI aos projetos de
loteamentos. '

Art 83 Nos processos de loteamento serdo destinadas areas para & estruturacao viaria e para a3
implantacio de egquipamentos comunitdrios, atendendo aos percentuais minimos estabslecidos no
Anexo V|

§1° - Considers-se como comunitarios os equipamentos de educagdo, cultura, salde, lazer e
similares.
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§2° - Devera ser garantida faixa de dominio publica das rodovias de forma a garantir a seguranga da
populacio, conforme estabelecido nas normas fécnicas pertinenies.

§3° - Nos loteamentos de Interesse social, localizades em Zonas Especiais de Interesse Social,
poderao ser admitidos percentuais diferenciados de destinacac de areas plblicas, desde que ja
existam equipamentos comunitarios necessarios para atender a nova demanda nas areas vizinhas &
garantidc o atendimento da demanda habitacional prioritaria definida no Plano Local de Habitagao de
interesse Social

Art 84 As yias, de acorde com a sua funglc na estrutura urbans, classificam-se em: arteriais,
coletoras e locsls,

| \ias Arteriais - suportam os maiores deslocamentos, promovendo & integracao entre 2
zona urbana e rural e as ligagdes intermunicipais,
Il Vias Coletoras — Recebem e distribuem o trafego entre as vias locais & arteriais|
lil.  Vias Locais - Acomodam o acesso e egresso as edificagbes e contribuem para um
ambiente vivencial adequado,
IV. Passagem para Pedestres — Atende & circulagao dos pedestres, sando restriia &
circulagdo de veiculos.

Paragrafo Unico: Os padrdes urbanisticos das vias estio estabelecidos no Anexc VII

Art. 85 O loteador devera oferecer garantia ao Poder Publico Municipal quanto & execucao das obras
de urbanizag8o de sua responsabilidade em um loteamento.

§17 - O instrumento de garantia de execugdo das obras previsio no caput, pode ser representado por
hipoteca de lotes ou unidades autdnomas no proprio empreendimento, hipoteca de outros imoveis,
fianca bancaria ou pessoal, depdsito ou caugdo de litulos da divida plblica ou por quaiquer outra
espécie de garantia prevista em lei

§2° - O termo de garantia hipotecdria de lotes ou de unidades autdnomas no préprio
empreendimento, deve ser registrado na matricula do iméve! dado em garantia.

§3° - Com & concordéncia da Secretaria de Planejamento. a garantia pode ser reduzida na proporgao
da executao das obras e sernvigos. '

SUB-SECAQ Il
Do Desmembramento

Art. 86 Desmembramento & a divisao de imovel em lotes destinados -2 edificacso sem implicar na
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento, medificagéo ou
ampliaglo dos ja existentes.

§1° - Aplicar-se-a os parametros urbanisticos constanies na Anexo VI desta Lei nos projetos de
desmembramento.

§2° - Nos desmembramentos com a finalidede de produgdo de habitagSo de interesse social,
localizados em Zonas Especiais de Interesse Social, poderdo ser admitidos padroes especificos de
Area minima do lote desmembrado, desde que garantido o atendimento da demanda habitacional
prioritaria definida no Plano Local de Habitag3o de Interesse Social,
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SUB-SECAD Il
Do Condominio Urbanistico

Art. 87 Denomina-se condominio urbanistico a divisdo de imovel em unidades autdnomas destinadas
a edificagdo, as quais correspondem fragbes |deais das areas de usoc comum.

Paragrafo unico: Cabe aos conddmines a manutencdo do sistema viario, das aress destinadas a0 use
comum e da infraestrutura complementar interna dos condominios urbanistices.

Art 88 E permitida & impfantacao de condominios urbanisticos em todaa Zona Urbana, com excecac
da Zona de Desenvolvimento, ressalvadas as restricdes contidas no paragrafo unico do artigo 77
desta Lei e respeitados as seguintes condicionantes:

|. Sua area maxima bem como sua testada maxima, serdg equivalentes a area e 3 testads
méxima do quarteirSo referente 4 zona de uso do solo onde ele se localizara,
Il N&o serSo admitidos dois ou mais condominios urbanisticos contiguos,
Ill. Sera assegurada a qualidade da mobilidade urbana na zona de influéncia do condominio
urbanistico, garantindo & integracae da malha viana.
Paragrafo Gnico. Em situagbes urbanisticas especiais e 3 crféric da Comissade de Analise Urbana e
do Consetho do Plano Diretor, admite-se condominio urbanistico residencial com &rea e tesiada
maxima equivalentes 3 area & & testada maxima de ate 2 (dois) guarteirGes referentes a zona de uso
do solo onde ele se localizara, desde que ndo prajudique a fiuidez da circulaglo urbana.

Art 89 — Nos condominios residenciais urbanisticos das zonas urbanas, aplicar-se-a a Quota Minima
de Terreno por Economia de 150 {cento & cinglenta) metros guadrados,

Art90' A Quots Ideai Minima de Terreno por Economia define a fragdo minima de terreno por
economia edificads.

§1° - A Quota Ideal Minima de Terreno por Economia € o instrumanto de controle da densificagdo nos
condominios whanl_sﬁm-msidenmam.

§2° - O nimero maximo de economias em um cendominio urbanistico residencial & o resultado do
tamanho do terreno dividido peia Quota Idesl Minima de Terreno por Economia,

Art 91 Admitir-se & os condominios urbanisticos de unidades auténomas nas Zonas de Especial interesse
de Moradia identificadas preliminarmente e Institufdas por lei na Macrozona de Infiuéncia da Barragem do
Passo Real e, mediante aprovacao pelo instrumento do Projeto Especial, respeitadas as demais normativas,
no que couber.

§1° Nos condominios residenciais urbanisticos das Zonas de Especial Interesse de Moradia apiicar-se-a a
Quota Minima de Terreno por Economia de 800 (seiscentos) metros guadrados.

§ 2° Nos condominios urbanisticos de unidades autdnomas nas Zones de especial Interesse da Moradia,
cabe aos condéminos 3 manutencao do sistema wvidrio, das redes de servicos de Infraestrutura, das areas
destinadas ac uso comum e da infraestrutura complementar interna ao condominio.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE GESTAO

Art. 92 Os seguintes instrumentos da politica urbana s&o componentes do Plano Diretor de Campos
Borges: 1T
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|. Parcelamento, Edificacac ou Utilizag3o Compulsorios;
iI. IPTU Progressivo no Tempo,
il. Desapropriagio com Titulos da Divida Publica;
V. Consdreio Imobilidno;
V., OQutorga Onerosa do Direito de Construir;
Vi. Direito de Presmpcao:
Vil. ~ Zonas Especiais de Interesse Social.

Paragrafo Gnico: Em atendimento ao disposto na Lel Federal 10.257/2001, estes instrumentos
deverao ser regulamentados em legislagio especifica, de acordo com as determinagdes da referida
Lei Federal.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAQ OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS,

Art 93 O Parcelamento, Edificacio ou Utilizagio Compuiséria visa garantir o cumprimento da funco
social da cidade e da propriedade por meio da indugdo da ocupacgdo de 4reas vazias ou
subutilizadas, onde 0 PDP de Campua'Bmggs considerar priofitarias.

§ 1° Consideram-se pricritarias, para efeito de apiicagéo do instrumento constante no caput desse
artigo; as areas vazias ou subutilizadas localizadas em porgdes do territorio onde & urbanizagdo & a
ccupagio devam ser induzidas

§ 2° A Indugdo da ocupagao deve ocorrer nas ireas ja dotadas de (nfraestrutura, equipamento &
servigos basicos.

Art. 94 A utilizagso do Parcelamento, da Edificagac & da Utilizagao Compuilséria do solo urbano,
opjetiva
| Ofimizar a ocupagdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura & eguipamentos
urbanos com o parcelamento dos vazios 0ciosos & necessanos a estruturacao do setor,
Il. Promover a ocupagao de lotes urbanizados de setores ja consolidados da malha Urbana,
inibindo & éxpansao da ocupacdo para &reas ndo servidas de Infraestrutura, ou areas
ambientalmente frageis.
Il Combater o processo de periferizagio;
IV.  Inibir o processo de refencio especulativa de imoveis urbanos.

Art. 95 Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou ufilizagao compulsérios os Imdveis nao
edificados ou subutilizados.

§ 1° - Considera-se imovel n&o edificado:
| Areas vazias, com igual ou superior metragem a 5.000m* (cinco mil metros quadrados)
localizadas na Zona de Ocupagao Prioritaria para Estruturagao e Qualiijca‘iéc Urbana;
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Il. Areas vazias em setores parcelados com metragem igual ou superior a 500m®
(quinhentos metros quadrados) localizadas na Zona de Consolidagéo e Expansao da
Area Central e na Zona de Consolidacéo Urbana;

§ 2° - Considera-se imovel subutilizado:

|. A area Igual ou superior a 5.000m* (cinco mil metros quadrados) com utilizagdo menor
do que 0,01 do | A Basico localizadas na Zona de Ocupagdo Prioritaria para
Estruturacdo e Qualificagao Urbana;
Il. A areaigual ou superior 500m” (seiscentos metros quadrades), de setor parcelado, com
utilizagéo menor do que 0,05 do LA (indice de Aproveitamento) Basico, localizadas na
- Zona de Consolidagao & Expansac da Area Central e na Zona de Consolidagao Urbana.

Art. 96 O Poder Publico Municipal podera exigir do proprietario do imavel urbana nao edificado ou
subutilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacao ou
utilizag3o compulsoria, nos termos das disposiches contidas nos arts. 5.° € 6.° da Lei Federal n°
10:257, de 2001.

Art 87 Lei especifica devera regulamentar as condigdes & Os prazos para o cumprimento da
obrigago de parceler, edificar ou utilizar, nos termos da Legislag8o Federal 10:257/2001.

SECAO I
DO IPTU PROGRESSIVO NC TEMPO E DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

ART 98 O Poder Executivo Municipai proceders & aplicacio do Imposto-sobre s propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracac de aliquota pelo prazo de cince
anos consecutivos, no caso de descumprimentc dos prazos e condiches estabelecidas para o
cumprimento da obrigagso de parcelar ou edificar a imével.

§1“Gvamrdaaltquutaaseraplu:adoacadaammmduﬂnmmrﬁmanaua;coaﬂ&raa

duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a sliquota maxima de 15% (quinze por
cento)

§ 2.° E vedada & concessdo de isengdes ou de anistias relativas 2 tributacao progressiva de que trata
esie artigo

§ 3° A aplicacao do IPTU pragressiva nio tempo visa fazer cumprir os objetives dispostos no ART 94
desta lei.

Art 98 - Decarridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem gue o proprietario
tenha cumprido a obrigacio de parcelamento ou edificacdo o Poder Executivo Municipal podera

| Proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica, nos
termas da legisiagac federal vigente; ou

Il. Manter a cobranca pela sliguota maxima, até que se cumpra a ubng&l;:aa previsia na
Sec3o | deste capitulo.
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SECAOQ Il
DO CONSORCIC IMOBILIARIO

Art 100 Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagao de plancs de urbanizagso ou
edificagao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Executivo Municipal seu imovel e, apos
a realizagic das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias de interesse social
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° O Poder Executivo Municipal poderd facultar so proprietdrio do imovel, a possibilidade de
constituigdo de um consorcio imobilidrio.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal podera promaver © aproveitamento do imbvel que recsber por
transferéncia nos termos do caput deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagio.

Art 101 O instrumento do Consércio Imobiliario abjetiva:
|. Realizar obras de urbanizagso, como abertura de vias pablicas, pavimentagao, rede de
agua e esgoto & iluminagdo publica;
ll. Realizar planos de Habitacdo de Interesse Social;
Il Implantar equipsmentos de esports e lazer.

Art 102 As condicbes para execugio do Conséreio Imobiliario serdo fixadas por Lei especifica @ o
contrato firmada entre as partes envolvidas, deveré conter, no minimo:
| Interesse publico para aplicaggo do instrumento, com descrigao das melhorias que ser3o
executadas, o valor do imével, Indices e critérios Utilizados para a avaliacao do
empresndimento, bem como da repartigio & descrigao das partes comespondentes ao0
Poder Executivo Municipal e 3o proprietario do imovel apos a urbanizagao;
I Destinacic que serd dada 4 parceia do imavel que passara & ser de propriedade publica;
Ill.  Projeto de urbanizagao ou edificacao da drea,
IV. Cronograma fisico-financeiro das obras:

Art 103. O Conséreio Imobiliario pedera ser aplicado em todo o territorio do Municipio.

Art 104. O Consércio Imobillario aplica-se tanto aos imoveis sujeiles & obrigagio legal de parcelar ou
edificar nos termos deste Plano, quanto 3queles por ela néo abrangidos, mas necessarios a
realizagBo de intervengdes urbanisticas também identificadas neste Plano como Areas Especiais.

SECAO IV
DA OUTORGA ONERQSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 105 A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento que permite & aguisi¢ao onerosa
de potencial construtivo para ser utiizado em terreno especifico, até o limite estabelecido pelo Indice
de Aproveitamento Maximo do referido terreno, de acordo com INciso © Anexo ST
" <y
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Paragrafo Gnico: A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257e de acordo com os critérics e procedimentos
definidos em legislaco especifica.

Art. 106 Regulamentacao aspecifica referente a Outorga Onerosa do Diveito de Construir fixara:
|. Taxa relativa a servigos administrativos;
Il.  Imoveis que poderdo receber potencial construtivo;
. Férmula de calculo da cobranca;
IV. (Casos passiveis de iseng3o do pagamento da outorga;
V.  Contrapartida do beneficiario,
Vi Procedimentos administrativos e demais condigbes de aplicagao.

Art 107. Podera ser permitida a utilizagdo do- coeficiente maximo, sem contrapartida financeira na
produgcao de Habitago de Interesse Social e de equipamentos publicos.
Art. 108. Os recurses aferidos com @ adoglo da outorga anercsa do direito de construir serdo
destinados a0 Fundo Municipal de Habitaglo de Inleresse Social e deverSo ser utilizados na
implementagao da Politica Municipal de Habitac3o.
SECAO V!
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 109 O direito de presmpcao confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na aquisicio de
imével urbano objeto de afienagio onerosa entre particulares.

At 110 O direito de preempcao podera ser exercido sempre gue o Poder Executive Municipal

I. Regularizacdo fundiana;
Il. ExecugSo de programas & projetos habitacionais de interesse social
lll. Constituicac de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,
V. Implantagdo de equipamentos urbanos e COmurHtanios,
Vl. Criagdo de espacos publicos de lazef e dreas verdes,

VIl Criagio de unidades de conservagio ou protecBo de outras areas de protecao
ambiental,

Vill. Protegio de areas de interesse histarico, cultural ou paisagistico,

Paragrafo Unico: Lei especifica delimitara as areas em gue incidira o dirgito de preempgac com
definicao da sua finalidade, fixando prazo de vigéneia, ndo superior a8 5 (cinco) anos, renovavel a
partir de 1 (um) ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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Art 111, O proprietario devera notificar sua intenc&o de alienar o imovel, para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-io

§ 1° A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imove!, da qual constara o preco, as condighes de pagamenio e
o prazo de validade

§ 2° O Municipio fara publicar, m 0rgao oficial @ em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagio, edital de aviso da notfficacdo recsbida nos termos do caput & da intengdo de
aquisicao do imével nas condigbes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido 0 prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienac8o para terceiros, nas condigbes da proposta apresentada,

§ 4° Coneretizada a venda a lerceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar so Municipio, no prazo
de 30 {trinta) diss, copia do instrumento plblica de alienacdo do imavel.

§ 5° A slienagio processada em condigdes diversas da proposta apresentada & nula de pleno direito.
§ 8° Ocofrida a hipdtese prevista no § 5° deste artigo o Municipio podera adquinr o imovel pelo valor

da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

SECAO VI
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art- 112 As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS s@o porgdes do ferritorio delimitadas pelo
Pader Pablico Municipal, onde & permitido, por meio da elaboragio de um Plano Urbanistico proprio,
o estabelecimento de padrdes de Uso e ocupagdo diferenciados da Legislagao em vigar,

Paragrafo Gnico. As Areas Especiais de Interesse Social sdo também unidades territoriais de
planejamento; sobre as quais incide regime especial.

Art 113 As AEIS obedecem & seguinte classificagio:

|, AEIS de Produgao de Habitagao de Interesse Sccial visam assegurar a destinacao de
ta:msbmnlomhzadﬁemmﬁmﬁﬁumpamfamﬂaﬁdehammﬂ ‘eriando uma
teserva de terras para atendimento da produgao piblica, social ou privada de habitagéo
de interesse social,

Il. AEIS de Regularizagao Fundiaria: visam reconhecer, reguiarizar e integrar 2 cidade, 0s
diferentes tipos de assentamentos informais de familias de baixa renda

Art 114 Para fins de caraclerizago das AEIS, considera-se habitagcdo de interesse social aquela que
atende as familias pertencentes aos Grupos Scciais | e parcela do grupo I, assim definidas no Piano
Local de Habitacao de Interesse Social de Campos Borges que possuem rendimento mensal maximo
de, até 2 (dois) salarias minimos.

Art. 115 Aplicam-se nas Areas Especiais de Interesse Social para Regularizagdo & Produgaoc da HIS,
de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos neste codigo e na Lei Federal n®
10.257
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§ 1° A concessao do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico sera gratuita
para a produg3o de HIS até o coeficiente de aproveitsmento méximo permitido na Zona em que se
insere 3 AEIS para Regularizagdc & Produgao de Moradia onde © imovel esta inserido

§ 2° A contribuicio de melhorias regulamentada por fei municipal, ndo incidird nas areas dentificadas
como AEIS.

Art 116 A delimitagBio de novas Areas Especiais de nteresse Social para Regularizagéo e Producac
de Moradia devera obedecer a2 um dos seguintes critérios.

I Areas ocupadas por populagéo de baixa renda;
Il - Areas usucapidas colstivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;
il Loteamentos e parcelamentos irreguiares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda;
IV. Asea gque foram objeto do parcelamento compuisério guando do interesse da producio
da HIS.

Art 117, O instrumento AEIS devera ser detalhado em legislagho especifica que regulamente os
padrdes especificos de urbanizacdo, uso e ocupagac do solo, os procedimentos para a identificacao
das AEIS, os procedimenios gerais de regularizagdo fundiaria € de produgio de habitagio de
interesse social ' :

TITULO IV
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO DO PDP

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS DO SISTEMA E DIRETRIZES DA GESTAO DEMOCRATICA
At 118 Fica instituido o Sistema de Monitoramenio & Gestio do PDP de Campos Borges com o

objetivo geral de garantir o cumprimentio das dirstrizes & objetives do desenvolvimento e da gestao
territorial municipal, bem como os objetivos desie PDP.

§ 17 O Sistema de Monitoramento e Gestao reger-se-& pelos principios:
| Da Gestio democratica e participativa;

Il. Da isonomia de condigbes no planejamento, definido este como processo construido a
partir da participagao permanente dos diferentes grupos sociais!

ll. D= garantia do interesse publico;
IV. Dademocratizagao do progesso decisorio;
V. Do controle social na implementagdo da politica urbana;

Vl. Da adequagdc dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano.

Art 119 Sao objetivos do Sistema de Monitoramento & Gesto do PDD de Campos Borges:
I.  Promover um processo de planejamento que seja continuo, mnsﬂ%ﬁﬁmimﬁm;
"De maos dadas com o povo" W
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Estabelecer os canais de dialogo entre a sociedade em geral e 0s agentes do Municipio;

Promover a articulagdo entre a politica de desenvolvimento e gestdo territorial & a
politica tributaria do Municipio e entre as politicas de desenvolvimenio urbano e rural,

Promover processos de monitoramento do desenvolvimento municipal, garantindo o
cumprimento dos principios do Piano Dirstor,

Coordenar a execugdo de programas, plancs e projetos, de acordo com o estabeiecido
no Plano Diretor;

Promover & ariculag3o entre oS distintos setores do Poder Executive Municipal,
estabelecendo uma vis3o integrada do desenvolvimento local;

Promover a integraglo dos bancos de informagbes municipals;
Promover avaliagdes sistematicas do Plano Dirstor,
Participar do planejamento & gestio Regional.

Art 120 Para garantir o principio da Gestao Democratica, caberd ao Poder Executivo Municipal
promover agoes efetivas para viabilizar a parficipacio da scciedade no Sistema de Moniteramento e
Gestao do PDP de campos Borges, quais sejam:

fiL.

Vi,

Wil

Descentralizar os meios & condicdes de participacao popular,

Qualificar 2 relagdo com s sociedade, capacitando representantes da sociedade em
temas relacionados ao planejamento termitorial,

Promover s Informag3o e & consclentizagdo da sociedade em refagdo ao controle social;
Conferir autonomia & melhares condicbes de atuago aos Conselhos Municipais;

Promover = participacde da sociedade nas decisdées de implantagdc de
empraendimentos de grande impacto por meio de Estudos de Impacto Ambiental (E1A) e
de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

Realizar debates, audiéncias e consultas publicas sobre as mpmtsa do plano
plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigdo
obrigatdria para a sua aprovacio pela Camara Municipak,

Realizar consultas ou debates piblicos para gefinicao coletiva de agdes de qualificagio
que atendam as demandas sociais e econdmicas de desanvolvimento do Municipio;

Art. 121 Para garantir um processo de planejamento que seja continuo, transparente e participativa.
aste Plana Diretor devera ser revisado a cada cinco anos.

§1°— As revisdes do plano diretor deverao se dar através ds processos participativos

§2° - As revisbes do plano diretor deverao ter por base = analise dos resultados da sua implantagao e
das dificuidades de sua gestao.

§3° - Um seminario aberto so publico devera identificar os aspectos ou partes do Plano Diretor que
deverao ser avaliados, a cada reviséo estabelecida,

§4° - A primeira revisao se dara no terceiro anc de vigéncia deste piano diretor .
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CAPITULO I
DAS ESTRUTURAS DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO DO PDP

Art 122 O Sistema de Monitoramento e Gestao do Piano Diretor de Campos Borges, coordenado pslo
Prefeitc Municipal, & composto por uma comissao executiva interna, responsavel peia implementagao
e operacionalizag8io; a estrutura normativa, conjunto de leis que fomece toda a base legal e instrui
todos os instrumentos de gestdo municipal, & uma estruturs externa que promove o dialogo com a
sociedade,
§1° A estrutura intema, denominada Comissdo Técnica de Anslise Urbana & composta pelos
seguintes setores do Poder Executivo Municipal:
|. Secretaria de Administragéo e Planejamento;
. Secretariz de Infraestrutura & Meio Ambiente;
Il.  Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,
IV, Secretaria da Fazenda,
V. Secretaria da Salde e Assisténcia Social;
VI.  Secretaria de Educacgo e Cultura,

§2° - A Comiss&o Técnica de Analise Urbana ¢ coordenada pela Secretaria de Administraciio e
Pianejamento.

§3° A estrutura externa & viabilizada através de pautas especificas realizada junto aos Conselhos
Municipais existentes, segundo tematicas;

Art 123 Fiea Instituida a Comiss3o Técnica de Andlise Urbana como 0 Grgao executivo do Sistema de
Monitaramento e Gestis do PDP de Campos Borges, com as seguintes competéncias.

| Acompanhar 2 aplicacio do planc diretor e seus resultados na cldade, propondo ajustes
nos projelos 80s proponentes ou solicitando avaliaghes 4 Secretaria de Administracéo &
Planejiamenio ou Conseihos afins quando entender necessario;

Il. Revisar critérios e procedimentos relacionados & implementagdo dos Instrumentos da
politica urbana e de ordenamento do uso e ocupagdo do terrtorio, com vistas a sua
adequagdo sos principios do plano diretor e 20 desenvolvimento social, urbano, ao
crescimento econdmica e & protegao ambiental;

. Aprovar o encaminhamento de ajustes ao Plane Diretor, 8 Camara de Vereadores,

IV. Debater planos, programas & projetos da Administragio Municipal & os da iniciativa
privada que exijam estudos complamentares,

V. Encaminhar o debate sobre temas do desenvolvimento urbano a partir de demandas da
sociedade ac Executive/ Legisiativo / Cansethos;

Vl. Pariicipar da elaboracdo dos termos de referéncia para os Estudos de Impacto de
Vizinhanca @ Ambiental, em conjunto com o érgao licenciador,

Vil. Aprovar projetos, estudos urbanos locais, estudos de impacto de vizinhanga e estudos
de impacto ambiental, emitindo parecer a ser levados 20s Conselhos de competéncia da
matéria, em conformidade com a legislagdo municipal que regl,ﬂa'rhrﬂa os Grgdos e
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Art. 124 No que diz respeito ao seu papel de Coordenadora da Comiss&o de Andlise Técnica Urbana
compete & Secretaria de Adminisiragéo & Planejamento:

|. Gerenciar o trabalho da Comisséo de Analise Urbana,

Il. Coordenar as agdes relativas ac processc de avaliagao e stuaiizacao permanente do
plano diretor,

Il Gerenciar a regulamentago & impiementac&o dos instrumenlos da politica urbana, bem
como dos instrumentos de ordenamento do UsSo e acupacao do termitornio;

V. Aprovar projetos que ndo exijam estudos-complementares;
V.  Estabelecer arslagio do Poder Executivo Municipal com-as Conseihos Municipais.

Art 125 O Poder Executivo Municipal procedera a regulamentagéo do Sistema de Monitoramento e
Gestao definindo a relagfo com os Conseltios Municipais e suas competéncias, submetendo & sua
apreciacao e aprovagao. ;

TITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 128 Para os projetos de edificacdo ou parcelamento do solo aprovados anteriormente & vigéncia
desta el e cujas obras ainda n&c tenham sido Iniciadas, cbservar-se-a os prazos definidos na lel com
bass na guai eles foram aprovados.

§1° — O prazo referido no caput ndo podera ser revalidado.

§2° — Nos casos referidos no caput, sera admitida apenas uma alteracac de projeto com base na lei
vigente & época da sua aprovacao,

Art 127 Os seguintes prazos passam a vigorar @ partir da aprovacao desla lei.
I & {seis) meses para protocolar projeto urbanistico de parcelamento do solo, & contar da
data da emissdo das diretrizes de parcelamento do solo Indicadas no arligo 74 desta lei,
sob pena de caducidade das referidas diretrizes;

Il. 6 (seis) meses para protocolar projeto de edificagdo a contar da data da emiss3o da
homologagao do Prefeito Municipal do Estudo Urbano Local, sob pena de caducidade do
referido parecer;

il 12 (doze) meses para protocoiar projeie de edificagdo 3 contar da data da audiéncia
plblica de aprovagdo dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e de Impacto Ambiental,
scb pena de caducidade da referida aprovacao,

V. 6 (seis) meses para que o interessado possa submeter o projeto urbanistico de
parcelamentoc do solo ao Registro Imobiliario, sob pena de caducidade do ato de
aprovacao do referido projeto;

V. 12 (doze) meses para inicio das obras de edificaglo, a contar da data de aprovagao do
projeto pelo Poder Executivo Municipal, sob pena de caducidade do sto de aprovagao do
referido projeto. "
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Paragrafo Unico: Os prazos estabelecidos no presenie artigo deverdo ser compatibilizados com os
prazos do licenciamento ambiental municipal.

Art 128 Ressalvadas 8s hipsteses de obras essenciais 3 seguranga e higiene das edificagbes, ficam
vedadas quaisquer obras de ampliacso ou reforma gque impliguem no sumento do porte da atividade
considerada incompativel com o zoneamento deste Piano Diretor,

Art 128 S3o objeto de Lel municipal especifica as matérias que regulamentam. complementam ou
ajustam este Planag Diretor:

|, Alteracbes na concepcdo geral da politica local de desenvolvimento e gesiao territorial,
bem como deste Plano Diretor;
Il Alteragdes no Modelo Territoriall
I,  Ajustes ao perimatro urbano;
IV. Regulamentagso dos instrumentos da politica urbana,
V. Instituicic de Areas Especiais de Interesse Social de Produgao Habitacional,
Vi, Alteragbes nos parametros do regime urbanistico e do parcelamento do soio;
VH. Alteragbes na concepgao do Sistema de Acompanhamento e Controle, suas finalidades,
estrutura & composigo,

Art 130 Sao objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:
|, Ajustes nos limités das unidades femritoriais de planejamento com vistas 3 sus melhor

adequacao a realidade;

IIl. Ajustes acs parametros de exigéncia de vagas de esiacionamenio. estabslecidos no
Angxo V,

Hl. Regulamentaglo da aplicacdo dos estudos complementares, conforme ¢ estabelecido
nesta Lei

Iv. Instituigo de AEIS de Regularizag@o Fundiaria, nos termos da inciso Il do artigo 113,

V. Definicdo de procedimentos e documentos minimos necessérios para 2 analise,
‘aprovagio e licenciamento de projetos de parcelamento do solo, nos termos do
paragrafe 2° do artigo 79,

vl. Definigio de regime urbanistico e padrdes de parcelamenio do solo para as Zonas
Especiais,

Art 131 Fixam-se os seguintes prazes para a regulamentagso deste Planc Diretor a contar da entrada
em vigor desta lei:

|. 6 (seis) meses s contar da publicacdo desta Lel, para definir os procedimentos e
documentos minimos necessarios pars a andlise, aprovacao e licenciamento de projetos
de parcelamento do solo;

Il. 6 (seis) meses a contar da entrada em vigor desta Lei para a regulamentacio do
comiss&o técnica de analise urbana,

. 2 (dois) anos a contar da entrada em vigor desta Lei para reguiamentacac do Projeto
Especial nos termos do artigo 50,
IV. 2 (dois) anos a contar da entrada em vigor desta Lei para regulamentar outorga onerosa,
V. 1 (um) ano para a contar da entrada em vigor desta Lel para regulamgniaras-AEIS.
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Paragrafo Onico; Os demais instrumentos previstos neste Plano Dirstor, no Capitulo VI do Titulo il
serdo regulamentados sem a delerminagad de prazo especifico, mas em conformidade com a
demanda do municipio.

Art 132 Os Planos, Programas e cadastros contidos nas dirétrizes orientadoras das politicas previstas
no Capitulo |1l do Titulo 1| tem fixado os seguintes prazes para sua elaboracao’

|. Um ane para regulamentagbes para o programa de pavimentacac dos passeios nos
termos do artigo 21;
Il Um ano para elaborar do cadastro dos bens de valor ambiental & cultural, nos termos do
artigo 13,
{1I, Dais anos para elaboracdo do Programa de Implantacdo dos Gabaritos Viarios
Municipal, e regulamentacao.

Art 133 £ parte Integrante desta Lei, as figuras que representam a Estratégia de
Integracdo Regional expressas no Anexo VIII, que destacam os elementos
estruturadores do territério referidos no artigo 18, e as potencialidades economicas e
socials da escala regional.

Art 134 Esta lei entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias a contar da sua publicacao.
Art 135 Revogam-se as disposicbes em contrario.

Campos Borges/RS, 05 de maio de 2012.

Lel Municipal N°® 1.199/12
DANIEL VICENTE MORGAN
Prefeito Municipal
*ﬂ‘
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Data supra.

Adariel Dias Scherer
Secretario Municipal da Administragao
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